Emlak Vergisi Kanunu

No: 1319

Madde 1Vevzu:
Turkiye sinirlari icinde bulunan binalar bu kanun hikimlerine gére Bina Vergisine tabidir.

Madde 2Bina tabiri:
Bu kanundaki bina tabiri, yapildigi madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su Uzerindeki
sabit insaatin hepsini kapsar.

Bu kanunun uygulanmasinda Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimleri de bina ile
birlikte nazara alinir.

YUzer havuzlar, sair yuzer yapilar, ¢cadirlar ve nakil vasitalarina takilip cekilebilen seyyar
evler ve benzerleri bina sayillmaz.

Madde 3Mikellef:
Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi
tasarruf edenler 6der.

Bir binaya payli mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mukelleftirler. Elbirligi
mulkiyette malikler vergiden miteselsilen sorumlu olurlar.[1]

Madde 4Daimi muafliklar:

(Degisik birinci fikra: 16/10/1981-2536/1 md.) Asadida yazili binalar, kiraya verilmemek
(24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri haric)
sartiyla Bina Vergisinden daimi olarak muaftir. ( (a), (b), (s), (y) ve (z) fikralari icin kiraya
verilmeme sarti aranmaz.)[2][3]1[4]

a) (Degisik: 17/7/1972-1610/1 md.) Ozel bitceli idarelere (Mazbut vakiflar dahil), il 6zel
idarelerine, belediyelere, koy tlzel kisiligine, kanunla kurulan Universitelere ve Devlete ait
binalar;[5]

aa) Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soguk hava isletme binalari;
bb) Belediye sinirlari icindeki yolcu tasima isletme binalari ve kapali durak yerleri;

c) (Dedisik: 17/7/1972-1610/1 md.) Kdylere ve koy birliklerine ait tarim isletme binalari,
soguk hava depolari, icmeler ve kaplicalar ile bunlar tarafindan koylinin umumi ve
musterek ihtiyaclarini karsilamak maksadiyle isletilen hamam, camasirhane, degirmenler ve
koéy odalari;

d) Ordu evleri, askeri gazino ve kantinler ile bunlarin mistemilati;

e) Kamu menfaatlerine yararh derneklere ait binalar (Kurumlar Vergisine tabi isletmelere ait
olmamalari veya bunlara tahsis edilmis bulunmamalari sartiyle);

f) (Degisik: 17/7/1972-1610/1 md.) Kazanc gayesi olmamak sartiyle isletilen hastane,



dispanser, saglik, rehabilitasyon, teshis ve tedavi merkezleri, sanatoryum, prevantoryum,
ogrenci yurtlari, diskilnler evi, yetimhaneler, revirler, kresler, kiitiphaneler ve korunmaya
muhtac¢ cocuklari koruma birliklerine ait yurtlar ve isyerleri ile benzerleri;

g) Dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma acik bulunan ibadethaneler ve bunlarin
mustemilati;

h) Zirai istihsalde kullaniimak sartiyle makina ve alet depolari, zahire ambarlari, samanliklar,
arabaliklar, agillar, ahirlar, kimesler, kurutma mahalleri, bocekhaneler, serler (seralar) ve
benzeri binalarla, isci ve bekci bina, kullbe ve barakalari;

i) Su Urtnleri mustahsillerinin istihsalde kullandiklari ag ve alet depolari, kayikhaneler,
denizlerde ve gdllerdeki isci ve balik¢ci kulibe ve barakalari;

(Yukanda "h" ve "i" fikralarinda yazih binalarin bir kismi ikamete ve bir kismi da mezklr
fikralarda yazili maksatlara tahsis edilmis bulundugu takdirde vergi, yalniz ikamete tahsis
olunan kisim icin uygulanir.)

j) (Degisik: 4/12/1985-3239/100 md.) Umuma tahsis edildigi Maliye ve Gumrutk Bakanhginca
kabul edilen rihtim, iskele, dalgakiran ve bunlarin mitemmimleri ile, demiryollari ve képru,
rampa ve tlnel, yeralti ve yerUstl gecitleri, peron alimantasyon tesisleri, iskele ve istasyon
binalari ile yolcu salonlari, cer ve malzeme depolari gibi demiryolu matemmimleri, Devlet
Hava Meydanlari isletmesi Genel Midiirligiine ait hava liman ve meydanlarindaki terminal
binalari, teknik blok, hangar, sistemlere ait depo; elektronik, elektrik ve mekanik sistemlere
ait laboratuvar ve bakim tesisleri, pist taksirut ve apron sahasi ile 1si ve enerji santralleri,
hidrofor tesisleri, gerek hava liman ve meydanlarinda ve gerekse ucus yollari Gzerindeki
seyrusefer yardimci (radar, ILS, VOR, DME, NDB gibi) tesisleri ile hava yer ve yer muhabere
sistemleri (VHF, UHF, HF) ve yukarida belirtilen sistem ve tesislerin mitemmimleri. (Diger
depolar, antrepolar, mUstakil lojman ve muUstakil idarehane binalari mitemmim sayillmaz);

k) Her nevi su bentlari, baraj, sulama ve kurutma tesisleri;

[) Yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan binalar ile elcilerin
ikametine mahsus binalar ve bunlarin mistemilati (Karsilikli olmak sartiyle) ve merkezi
Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin TUrkiye'deki
temsilciliklerine ait binalar;

m) (Degisik: 8/12/1980 - 2350/1 md.) Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait
binalar (Vakif senedindeki cihete tahsis edilmek sartiyle) ile organize sanayi bélgeleri,
serbest bdlgeler, endustri bélgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi sitelerinde yer
alan binalar;[6][7]

n) Enerji nakil hatlar ve direkleri.

o) (Ek: 17/7/1972 - 1610/1 md.) Genglik ve Spor Bakanligi Beden Terbiyesi Gene
Mudurlugune tescil edilmis amator spor kullplerine ait binalar (Gelir veya Kurumlar Vergisine
tabi isletmelere ait olmamalari veya bunlara tahsis edilmemeleri sartiyle);

p) (Ek: 17/7/1972 - 1610/1 md.) Tarim kredi, tarim satis kooperatifleri, 1163 sayili Kanuna
uygun olarak tesekkul eden kooperatifler ve bu kooperatiflerin kuracagi kooperatif birlikleri,



kooperatif merkez birlikleri ve Turkiye Milli Kooperatifler Birliginin ve Turk Kooperatifcilik
Kurumunun sahip olduklari kendi hizmet binalari.

u) (Ek: 4/12/1985 - 3239/100 md.) Belediye ve muUcavir alan sinirlari disinda bulunan binalar
(Gelir Vergisinden muaf esnaf ile basit usulde Gelir Vergisine tabi mukellefler tarafindan
bizzat isyeri olarak kullanilan binalar hari¢ olmak Uzere, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde
kullanilan binalar ile muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan binalar icin bu
muafiyet uygulanmaz.)[8]

v) (Ek: 30/7/2003-4962/14 md.) Dogalgaz, ham petrol ve bunlarin Grtnlerinin nakli ve
dagitimi amaciyla kullanilan boru hatlar ile bunlarin ayrilmaz parcasi olan istasyonlar
(Pompa, kompresor, basin¢ disurme ve dlcum, hat vana gruplari, haberlesme, pik, katodik
koruma gibi),

y) (Ek: 12/12/2003-5020/8 md.) ) 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Bankalar Kanunu
hukUmlerine gore temettd harig ortaklik haklari ile ydnetim ve denetimleri veya hisseleri
kismen veya tamamen Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal eden bankalara, tasfiyeleri
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu eliyle yuritilen muflis bankalarin iflas idarelerine ait binalar.

z) (Ek: 3/4/2013-6456/22 md.) 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg¢
Ydnetiminin DUzenlenmesi Hakkinda Kanunun 7/A maddesi kapsaminda kira sertifikasi ihraci
islemine konu olan binalar.

Madde 5Gecici muafliklar:
(Degisik: 17/7/1972-1610/2 md.)

a) Mesken olarak kullanilan bina veya apartman dairelerinin, 2.500 Yeni Turk Lirasindan az
olmamak Uzere vergi degerinin 1/4 U, insalarinin sona erdigi yil takibeden butce yilindan
itibaren 5 yil sire ile gecici muafiyetten faydalandirilir.[9][10]

Bu binalarin, bina apartman ise dairelerin, mesken olarak kullaniimasi sartiyle, satinalma
veya sair suretle iktisap olunmasi halinde de yukardaki muaflik hUkma kalan sUre icin
uygulanir.

Mevcut binalara ilave yapilmasi halinde, 33 Gnct maddenin (1) sayili bendine gére beyan
edilen degerden bu kisma isabet eden deger icin, yukarda yazili muafiyet ayni sart ve slire
ile uygulanir.

Binanin, bina apartman ise dairenin, kismen veya tamamen mesken olarak kullaniimamasi
halinde bu binaya veya daireye taninmis bulunan muafiyet bu halin vukubuldugu yili
takibeden butce yilindan itibaren duser.

b) Turizm EnduUstrisini Tesvik Kanunu hukimleri dairesinde turizm muessesesi belgesi almis
olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi gecen kanunda yazili maksatlara tahsis
ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, insalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu
maksada tahsisi halinde turizm muessesesi belgesinin alindigi yili takibeden butge yilindan
itibaren 5 yil sre ile gecici muafiyetten faydalandirilir.

c) Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalari yanan, yikilan veya



kullanilmaz hale gelen veya yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya dismesi, ¢1g ve benzeri
(Deprem harig) afetlerle zarar géormesi muhtemel yerlerdeki binalarin vergi mukellefleri
tarafindan afetin vukubuldugu veya afete maruz bulundugunun yetkili kurulusca tebligi
tarihinden itibaren en gec 5 yil icinde afetin vukubuldugu yerde veya kamu kuruluslarinca
gosterilen yerlerde insa edilen binalar insalarinin sona erdigi yili, kamu kuruluslarinca ilgili
kanunlarina gore insa olunup hak sahiplerine teslim edilen binalar devredildikleri yili
takibeden butce yilindan itibaren 10 yil sure ile gecici muafiyetten faydalandirilir. (Bu halde,
bu maddenin (a) fikrasi hUkmU uygulanmaz.)

Su kadar ki, kamu kuruluslarinca afet bélgesi oldugu nedeniyle insaat yasagi konulan
yerlerde yapilan binalar i¢cin bu muafiyet uygulanmaz.

Muafiyetten faydalanacak mikellefler, imar ve iskan Bakanligindan veya bu Bakanlgin yetkili
kildigi kuruluslardan afete maruz kaldiklarina dair alacaklari bir belgeyi vergi dairesine ibraz
etmeye mecburdurlar.

d) Fuar, sergi ve panayir yerlerinde insa edilen binalar (Bu yerlerin acik bulunmadigi
zamanlarda da kullanilanlar haric), bu maksada tahsis edildikleri stre icin vergiden muaftir.

e) Planlama Teskilatinca tespit ve tayin edilen geri kalmis bolgelerde insa edilen sinai
tesisler, insalarinin sona erdigi yili takibeden butce yilindan itibaren 5 yil slre ile gecici
muafiyetten faydalandirilir.

g) (Ek: 15/7/2016-6728/39 md.) Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar,
insalarinin sona erdigi tarihi takip eden butce yilindan itibaren bes yil stre ile gecici
muafiyetten faydalandirilir.

Yukarda (a), (b), (c) ve (d) fikralarinda yazili muafiyetlerden istifade icin, mezkur fikralarda
yazili hallerin vukuunda, keyfiyetin bltce yili icinde ilgili vergi dairesine bildirilmesi sarttir.
Ancak, bu olaylar bitce yilinin son Uc ayi icinde vukubuldugu takdirde bildirim, olayin
vukubuldugu tarihten itibaren lg¢ ay iginde yapilr.

Suresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildigi yili takibeden butce yilindan
muteber olur. Bu takdirde bildirimin yapildigi batce yilinin sonuna kadar gegen yillara ait
muafiyet hakki duser. (Kdéylerdeki insaat icin bildirimde bulunulmaz.)

Madde 6f) (Ek: 18/5/1987-3365/4 md.; Miilga: 18/6/2017-7033/11 md.)
(MUlga: 4/12/1985-3239/141 md.)

Madde 7Matrah:
Bina Vergisinin matrahi, binanin bu kanun hikimlerine gore tesbit olunan vergi degeridir.

Sabit istihsal tesisatina ait degerler vergi matrahina alinmaz.

(Uclinct ve dérdincu fikralar Milga: 17/7/1972-1610/3 md.)

Madde 8Nispet:
(Degisik: 22/7/1998 - 4369/65 md.)[11]



(Degisik: 8/1/2002-4736/4 md.) Bina vergisinin orani meskenlerde binde bir, diger binalarda
ise binde ikidir. Bu oranlar, 5216 sayili Kanunun uygulandigi buyuk sehir belediye sinirlari ve
mucavir alanlar icinde % 100 artirrmli uygulanir. Cumhurbaskani, vergi oranlarini yarisina
kadar indirmeye veya U¢ katina kadar artirmaya yetkilidir.[12]

(Degisik ikinci fikra: 30/7/2003-4962/15 md.) Cumhurbaskani, kendisine bakmakla mukellef
kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak Utzere hicbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal glvenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye
sinirlari icinde brit 200 m?’yi gecmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi
hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu
hikim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait
kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler
hakkinda bu htikidm uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini
belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.[13][14][15]

Yeni insa edilen bina veya binalarin vergisi, arsasinin (veya arsa payinin) vergisinden az
olamaz. (Ek cumle: 30/7/2003-4962/15 md.) Bu hikim binalarin insalarinin sona erdigi yili
takip eden butge yilindan itibaren doért yil uygulanir.

Madde Miikerrer 8vetki:
(MUlga: 22/7/1998 - 4369/82 md.)

Madde 9miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi:
(Degisik: 17/7/1972 - 1610/5 md.)

(Degisik birinci fikra: 3/4/2002-4751/2 md.) Bina vergisi mikellefiyeti;

a) 33 tncld maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu, ayni maddenin (8) numarali
fikrasinda yazih halde ise bu duruma bagh olarak takdir isleminin yapildigi tarihi,

b) Dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildidi tarihi,
c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
Takip eden butce yilindan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan binalardan dolayl muikellefiyet, bu olaylarin vukubuldugu tarihi takibeden taksitten
itibaren sona erer.

Oturulmasi ve kullanilmasi kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak yasak edilen binalarin
vergileri, mukelleflerce keyfiyetin vergi dairesine bildiriimesi veya vergi dairesince re'sen
tespit edilmesi lGzerine, bu olaylarin vukua geldigi tarihlerden sonra gelen taksitlerden
itibaren, bu hallerin devam ettigi stirece alinmaz.

Madde 10Beyan esas:



(Mulga: 3/4/2002-4751/7 md.)

Madde 11verginin tarh ve tahakkuku:
(Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Bina vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak Uzere takdir islemlerinin yapildigi yili takip eden butge yilinin
Ocak ve Subat aylarinda,

b) 33 Gncd maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana
geldigi butce yilini takip eden yilin Ocak ayi icinde, vergi degerini tadil eden sebep yilin son
Uc ayi icinde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi
butce yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

¢) 33 Uncl maddenin (8) numaral fikrasinda yazili hallerde, takdir islemlerinin yapildigi butce
yilini takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunur.
Bildirim posta ile génderilmis ise vergi, bildirim verme slresinin son ginidnd takip eden yedi
gln icinde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis
sayilir ve mikellefe bir yazi ile bildirilir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit edilen vergi
degeri Uzerinden hesaplanan bina vergisi, her bitce yilinin basindan itibaren o yil igin
tahakkuk etmis sayilir.

Bir il veya ilce hududu icerisinde birden fazla belediye olmasi halinde, belediye ve mucavir
alan sinirlari disinda bulunan binaya ait bina vergisini tarha yetkili olacak belediye, ilgili
valiler tarafindan belirlenir.

Madde 12Mevzu:
(Dedisik: 17/7/1972-1610/7 md.)

Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve arsalar bu kanun hiktmlerine gore Arazi Vergisine
tabidir.

Belediye sinirlari icinde belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

Belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu
kanuna gore arsa sayilacagi Cumhurbaskani karari ile belli edilir.[16]

Aksine hukim olmadikca bu kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalari da
kapsar.

Madde 13Vvikellef:
Arazi Vergisini, arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa araziye malik gibi
tasarruf edenler oder.



Bir araziye payl mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mukelleftirler. Elbirligi
mulkiyette malikler vergiden muteselsilen sorumlu olurlar.[17]

Mulkiyeti ihtilafli bulunan arazi icin mutasarrifi bulunmiyan kisiler tarafindan 6denen Arazi
Vergileri ihtilafin 6deme yapan aleyhine sonuclanmasi halinde ihtilafla ilgili bulunanlarin
karar tarihinden itibaren bir yil icerisinde basvurmalari sartiyle kendilerine ret ve iade olunur.

Madde 14Daimi muafliklar:

(Degisik birinci fikra: 16/10/1981 - 2536/2 md.) Asagida yazili arazi kiraya verilmemek
(24.11.1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan isletme hakki devirleri harig)
sartiyla Arazi Vergisinden daimi olarak muaftir. ((a), (b), (f), (1) ve (j) fikralarindaki arazi icin
kiraya verilmeme sarti aranmaz.)[18][19][20]

a) Ozel butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdy tiizel kisiligine, kanunla
kurulan Universitelere ve Devlete ait arazi;[21]

b) il 6zel idareleri, belediyeler ve kéyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler veya bunlara bagl
muesseseler tarafindan isletilen:

aa) Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soguk hava isletmelerine ait arazi;
bb) Belediye sinirlari icindeki yolcu tasima isletmelerine ait arazi;

¢) Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait arazi (Kurumlar Vergisine tabi isletmelere ait
olmamalari veya bunlara tahsis edilmis bulunmamalari sartiyle);

d) Yabanci devletlere ait olup gerek elcilik ve konsolosluk binalari gerekse elcilerin
ikametlerine mahsus binalar yapilmak Uzere sahip olunan arazi ve arsalar ile bu cesit
binalardan yanan, yikilanlarin arsalari (Karsilikli olmak sartiyle) ve merkezi Turkiye'de
bulunan milletlerarasi kuruluslarin Tarkiye'deki temsilciliklerine ait arazi ve arsalar;

e) Mezarliklar.

g) (Ek: 4/12/1985-3239/104 md.) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda bulunan arazi.
(Gelir Vergisinden muaf esnaf ile basit (1) usulde Gelir Vergisine tabi mukellefler tarafindan
bizzat isyeri olarak kullanilan arsa ve arazi haric olmak Uzere, ticari, sinai ve turistik
faaliyetlerde kullanilan arazi ile arsalar ve arsa sayilacak parsellenmemis arazi icin bu
muafiyet uygulanmaz.)[22]

h) (Ek: 23/6/2000 - 4586/14 md.) PetrolUn boru hatlari ile transit gecisi ile ilgili projeler
kapsaminda; kamulastirma ile goérevlendirilen kamu kurum veya kurulusunun maliki veya
irtifak hakki sahibi oldugu ve ilgili proje yatirnmcilari lehine irtifak hakki tesis edilmis
gayrimenkuller.

1) (Ek: 12/12/2003-5020/9 md.) 4389 sayili Bankalar Kanunu hiukimlerine gbre temettt harig
ortaklik haklari ile yénetim ve denetimleri veya hisseleri kismen veya tamamen Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonuna intikal eden bankalara, tasfiyeleri Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
eliyle yuratilen muflis bankalarin iflas idarelerine ait arazi ve arsalar.

Madde 15Gecici muafliklar:



(Degisik: 17/7/1972 - 1610/8 md.)[23]
Asagida yazili arazi gecici olarak Arazi Vergisinden muaftir.[24]

a) Ozel kanunlarina gére Devlet ormanlari disinda insan emegiyle yeniden orman haline
getirilmek Uzere agaclandirilan arazi 50 yil;

b) Toprak ve topografik 6zellikleri ve erozyon gibi sinirlayici faktérler sebebiyle kultir
bitkilerinin yetismelerini engelleyen araziden; bataklik, turbiyer, corak, makilik, calilik, tashk
ve sair haller dolayisiyle Gzerinde tarim yapilamayan sahalarin, i1slah tedbirleriyle yeniden
tarima elverisli hale getirilmesinde 10 yil;

c) Teknik, ekonomik ve ekolojik bakimlardan gerekli sartlari haiz olan arazide yeniden fidanla
dikim veya asilama veya yeniden yetistirme suretiyle agaclik, meyvalik, bag ve bahce
meydana getirilmesinde asgari 2 yil, azami 15 yil;

d) Sanayi ve Teknoloji Bakanhginca, organize sanayi bdlgeleri icin iktisap olundugu veya bu
bdlgelere tahsis edildigi kabul edilen arazi (Sanayici lehine tapudaki tescilin yapilacagi tarihe
kadar), Cumhurbaskaninca serbest boélge ilan edilen arazi (Kullanici lehine tapuda tescilin
yapilacagi tarihe kadar).[25]

Gecici olarak muafliktan istifade icin arazinin bu maddede yazili cihetlere tahsis edilmis
oldugunun ilgili vergi dairesine butce yili icinde bildirilmesi sarttir. Muafiyetler, arazinin tayin
olunan cihetlere tahsis edildigi yili takibeden bitce yilindan baslar. Butce yili icinde bildirim
yapilmazsa muafiyet, bildirimin yapildigi yili takibeden butce yilindan muteber olur. Bu
takdirde bildirimin yapildigi butce yilinin sonuna kadar gecgen yillara ait muafiyet hakki duser.

(a) ve (b) fikralarinda yazili muafiyet konusu arazinin bu fikralarda gdsterilen cihetlere tahsis
edilmis olup olmadiginin sartlari ile (c) fikrasina gore gecici muafiyet verilecek haller,
bunlarin sartlari ve muafiyet sireleri Cumhurbaskani karari ile belli edilir ve yGrurlige
konulur.

Madde 16Arazi vergisinde istisna:
(Degisik: 21/1/1982 - 2587/5 md.)

(Degisik birinci fikra: 4/12/1985 - 3239/105 md.) MUkelleflerin bir belediye ve bu belediyenin
mucavir alan sinirlari icinde bulunan arazisinin (arsalar haric) toplam vergi degerinin 10.000
Tark Lirasi Arazi Vergisinden mustesnadir. Bu miktari G¢ misline kadar artirmaya
Cumhurbaskani yetkilidir.[26][27]1[28]

Bu hukmun tatbikatinda mukellef ile es ve velayet altindaki cocuklara ait arazi degerleri
toplu olarak nazara alinir.

Bu maddede yazili istisna, hisseli arazide mukelleflerin hisse miktarlari ayri ayri nazara
alinmak suretiyle uygulanir.

Madde 17 Matrah:
Arazi Vergisinin matrahi arazinin bu kanun hikimlerine gore tespit olunan vergi degeridir.

(ikinci ve Ucglnca fikralar Milga: 17/7/1972 - 1610/10 md.)



Madde 18Nispet:
(Degisik: 8/1/2002-4736/4 md.)

Arazi vergisinin orani binde bir, arsalarda ise binde Uctdr. Bu oranlar, 5216 sayili Kanunun
uygulandigi buyuk sehir belediye sinirlari ve mucavir alanlar icinde % 100 artirimh uygulanir.
Cumhurbaskani, vergi oranlarini yarisina kadar indirmeye veya Uc¢ katina kadar artirmaya
yetkilidir.[29][30]

Madde 19Miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi:
(Degisik: 19/7/1972 - 1610/12 md.)

Arazi vergisi mukellefiyeti;

a) 33 tncld maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi, ayni maddenin (8)
numarali fikrasinda yazili halde ise bu duruma bagli olarak takdir isleminin yapildidi tarihi,

b) Dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildidi tarihi,
c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
Takip eden butce yilindan itibaren baslar.

Vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan araziden dolayl mukellefiyet, bu olayin
vukubuldugu tarihi takibeden taksitten itibaren sona erer.

Kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak tasarrufu yasak edilen arazinin vergisi, mukelleflerce
keyfiyetin vergi dairesine bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi lGzerine
yasaklama tarihini izliyen taksitlerden itibaren bu hallerin devam ettigi stirece alinmaz.

Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle yanan, yikilan binalarin arsalarina ait
vergiler, bu olaylarin vukua geldigi tarihleri takibeden bltce yilindan itibaren iki yil sire ile
alinmaz.

Uzerine bina yapilan arsanin Arazi Vergisi mikellefiyeti, insaatin bittigi yili takipeden bltce
yilindan itibaren sona erer.

Madde 20Beyan esas:
(MUlga: 3/4/2002-4751/2 md.)

Madde 21vVerginin tarh ve tahakkuku:
(Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Arazi vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak Uzere takdir islemlerinin yapildigi yili takip eden yilin Ocak ve
Subat aylarinda,

b) 33 Gncid maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana
geldigi butce yilini takip eden yilin Ocak ay! icinde, vergi degerini tadil eden sebep butce



yilinin son U¢ ayi icinde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana
geldigi butce yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

¢) 33 Uncl maddenin (8) numarali fikrasinda yazih hallerde, takdir islemlerinin yapildigi bitce
yilini takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunur.
Bildirim posta ile génderilmis ise vergi, bildirim verme slresinin son ginidnd takip eden yedi
gun icinde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmis
sayllir ve mukellefe bir yazi ile bildirilir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit edilen vergi
degeri lUzerinden hesaplanan arazi vergisi, her blatce yilinin basindan itibaren o yil icin
tahakkuk etmis sayilir.

Bir il veya ilce sinirlari icerisinde birden fazla belediye olmasi halinde, belediye ve mucavir
alan sinirlari disinda bulunan araziye ait arazi vergisini tarha yetkili olacak belediye, ilgili
valiler tarafindan belirlenir.

Madde 22Muaflik ve istisna hilkiimlerinin bu kanunda yer almasi esasi:
(Degisik: 17/7/1972 - 1610/14 md.)

Bina ve Arazi Vergileri ile ilgili muaflik ve istisna hikimleri bu kanuna eklenmek veya bu
kanunda degisiklik yapilmak suretiyle dizenlenir.

Madde 23Bildirim verme ve siiresi:
(Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Bu Kanunun 33 Uinci maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden
nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak
vergisi bildirimi verilmesi zorunludur. Devlete ait arazi icin bildirim verilmez.

Bildirimler;

a) Yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel
kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullanilmasina baslandigi bltce yili icerisinde,

b) Bu Kanunun 33 Gncl maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde, degisikligin vuku buldugu butce yili icerisinde,

Emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilir.

Yukaridaki fikralarda yazih haller bltce yilinin son ¢ ay! icinde vuku buldugu takdirde
bildirim, olayin vuku buldugu tarihten itibaren Uc ay icinde verilir. Elbirligi mulkiyetinde
mukellefler musterek imzal bir bildirim verebilecekleri gibi, minferiden de bildirim
verebilirler. Payl mulkiyet halinde ise bildirim munferiden verilir.

Elbirligi mulkiyetinde muinferiden bildirim verildigi takdirde, gayrimenkule ait vergi degeri
Uzerinden hissedarlarin adedine goére ayri ayri tarh ve tahakkuk yapilir.

Bildirimlerin sekli ve kapsami Maliye Bakanhginca belirlenir.



Madde 24Beyannamelerin sekli ve muhtevasi:
(Mulga: 7/3/2002-4751/7 md.)

Madde 25kKésylerde yapilacak beyan:
(Malga: 7/3/2002-4746/7 md.)

Madde 26Muhtar ve ihtiyar kurulunun gérevleri:
(Madlga: 3/4/2002-4751/7 md.)

Madde 27tk sureler icinde beyanname verilmesi:
(MUlga: 3/4/2002-4751/7 md.)

Madde 28istirak halinde ve miisterek miilkiyette beyanname verilmesi:
(Mlga: 3/4/2002-4751/7 md.)

Madde 29vergi degeri:[311[32]
(Degisik: 7/3/2002-4751/2 md.)

Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler igin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lclide birim deger tespitine
iliskin hUkUmlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar i¢cin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli boélgeler
(turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit
edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban,
sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan
edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara goére
bulunacak arsa veya arsa pay! degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis
bulunan yonetmelik hukimlerinden yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, mukellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yil
vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu htkdmleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen
yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunur.[33]

33 Uncl maddeye (8 numarali fikra hari¢) gére mikellefiyet tesisi gereken hallerde vergi
degerinin hesaplanmasinda, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin
(b) fikrasina gore belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildigi yil takip
eden ikinci yildan baslamak suretiyle her yil, bir énceki yil birim degerinin, 213 sayili Vergi
Usul Kanunu huktmleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden degerleme oraninda
artirilmasi suretiyle dikkate alinir.[34]

(Degisik dérdincu fikra: 16/6/2009-5904/33 md.) Vergi degerinin hesabinda bin liraya,
verginin hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz.



Cumhurbaskani, bu maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye (...)[35] yetkilidir.
Cumhurbasgkani bu yetkisini, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 95 inci maddesi
uyarinca belirlenen belediye gruplari itibariyla farklh oranlar tespit etmek suretiyle de
kullanabilir.

Madde 300deme siiresi:
(Degisik: 17/7/1972 - 1610/20 md.)

Emlak Vergisi birinci taksidi Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim ayi icinde
olmak Uzere iki esit taksitte édenir.

(Mulga ikinci fikra: 4/12/1985 - 3239/141 md.)
Maliye Bakanligi 6deme aylarini, bolgelerin 6zelliklerine goére degistirebilir.

Kanunlar veya diger kamu duzeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazinin
vergisi, kisitlamanin devam ettigi strece 1/10 oraninda tahsil olunur. 9 ve 19 uncu madde
hikUumleri saklidir.

Kisitlamanin kaldiriimasi halinde, kaldirilma tarihini takibeden batce yilindan itibaren emlakin
vergisi, tum vergi degeri Gzerinden 6édenir.

Kisitlamanin devam ettigi stirede tecil edilen verginin 9/10 u bina, arsa veya arazinin
satilmasi, istimlaki veya hibe yoluyla ahara devir ve temliki halinde, tahsilat zamanasimina
ugramamis olanlari muaccel hale gelir.

(Degisik: 8/12/1980 - 2350/7 md.) Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler
oldugu, suresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklari
Maliye Bakanliginca, Milli Egitim, Cevre ve Sehircilik Bakanliklarinin mutalaalar alinarak
hazirlanacak bir ydnetmelikle tanzim olunur.[36]

(Degisik sekizinci fikra: 9/6/2021-7327/14 md.) Tapu mudurltkleri, bina ve arazinin devir ve
feraginda tapu ve kadastro harcinin matrahinda dikkate alinan emlak vergi degeri ile emlak
vergisi borcunu ilgili belediyesi tarafindan saglanan sistem Uzerinden elektronik ortamda
sorgular. Miras, mahkeme karari, cebri icra, kamulastirma halleri ile 6zel kanunlarda
ongortlen diger haller haric emlak vergisi borcu bulunan bina ve arazinin devir ve feragi
yapilmaz. Tapu mudurltukleri devir ve ferag islemini, islemin yapildigi ayi takip eden ayin
15'inci ginl aksamina kadar ilgili belediyelere elektronik ortamda bildirir.

Madde 31vergi dairesince yapilacak islem:
(Degisik: 17/7/1972 - 1610/21 md.)

(Birinci fikra Mulga: 4/12/1985 - 3239/141 md.)

Vergi degerlerinin takdirinde sehir ve kdylerin tabii, iktisadi ve bdlgesel sartlarina goére
nazara alinacak piyasa bedeli, maliyet bedeli, kira veya yillik istihsal degeri gibi normlar ile
uyulacak usul ve esaslar, mukelleflerden ve UcuncU sahislardan istenecek bilgiler
Cumhurbaskaninca cikarilan yonetmelikte belirtilir.[37]

(Uclinch ve dérdincu fikralar Milga: 4/12/1985 - 3239/141 md.)



Madde 32Bildirim verilmemesi halinde yapilacak islemler:
(Degisik: 3/4/2002-4751/2 md.)

Bildirimin siiresinde verilmemesi halinde, vergi idarece tarh edilir. idarece tarhiyatta her yila
iliskin vergi degeri, 29 uncu madde hukmu dikkate alinarak hesaplanir.

Madde 33vergi degerini tadil eden sebepler:
Vergi degerini tadil eden sebepler asagida gosterilmistir:

1. Yeni bina insa edilmesi (Mevcut binalara ilaveler yapiimasi veya asansor veya kalorifer
tesisleri konulmasi yeni insaat hikmundedir.)

2. (Degisik: 17/7/1972 - 1610/23 md.) Bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya sair
sebeplerle tamamen veya kismen harabolmasi veya binada mevcut asansoér veya kalorifer
tesislerinin kismen veya tamamen kaldirilmasi;

3. Bir binanin kullanis tarzinin tamamen degistiriimesi veya bir binanin ikamete mahsus
mahallerinden bir kisminin dikkan, magaza, depo gibl ticaret ve sanat icrasina mahsus
mahaller haline kalbedilmesi, (Bu hikmUn uygulanmasinda bir apartmanin her dairesi bir
bina sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi tamamen veya kismen degistirilen daire icin
gecerli olur.)

4. Arazinin hal ve heyetinde degisiklik olmasi:
a) Arazinin fidanlandirilmasi veya agaclandiriimasi, bag haline getirilmesi;
b) Fidanli, agach veya ktiakll bir arazinin tarla haline getirilmesi veya gelmesi;

c) Tarim yapilan bir arazinin tabii bir afet veya ariza sebebiyle veya sair sebepler yluzinden
tarima elverissiz hale gelmesi.

d) Tarim yapilmiyan bir arazinin tarima elverisli hale getirilmesi,
e) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi.

5. Bir binanin mitemmimi durumunda olan arazinin mitemmimlik durumundan c¢ikmasi veya
bir arazi ve arsanin bina mitemmimi durumuna girmesi.

6. Bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesi (Araziden bir
kisminin istimlak edilmesi de ifraz hUkmindedir.)

7. MUteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline getirilmesi veya muteaddit
hisselere ayrilmis olan bir binanin bitldn hisselerinin birlestiriimesi.

8. (Ek: 17/7/1972-1610/23 md.) Herhangi bir sebep yuzinden bir sehir, kasaba veya kdyun
tamaminda devamli olmak lzere bina veya arazinin dederlerinde % 25 i asan oranda artma
veya eksiltme olmasi;

(Son fikra Mdilga: 17/7/1972-1610/23 md.)

Madde 34
(Madlga: 8/12/1980-2350/6 md.)



Madde 35
(MUlga: 22/7/1998-4369/82 md.)

Madde 36Koy kiymet beyani defterlerinin doldurulmasina yardim:
(Mdlga: 3/4/2002-4751/7 md.)

Madde 37Usul hitkiimleri:
(Degisik: 4/12/1985-3239/113 md.)

Bu Kanun hukumleri sakli kalmak sartiyla, bu Kanuna gore alinacak vergiler hakkinda 213
sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayilil Amme Alacaklarinin Tahsil Usull Hakkinda Kanun
hukUmleri uygulanir.

Bu Kanunda gecen "Vergi dairesi" tabiri, belediyeleri ifade eder.

Bu Kanunun uygulanmasinda, Vergi Usul Kanununun vergi inceleme yetkisi hari¢ olmak
Uzere;

1. Belediye gelir sube muddru, gelir sube miadarad olmayan yerlerde belediye hesap isleri
madard, hesap isleri madard olmayan yerlerde muhasebeci, vergi dairesi muduri sifat ve
yetkisini haizdir.

2. Vergi Usul Kanununda mahallin en buyuk mal memuruna verilmis gorev ve yetkiler,
belediye baskanlari tarafindan kullanilir.

Madde 38Vergi hasilatindan verilecek paylar:
(MUlga: 3/7/2005-5393/85 md.)

Madde Mukerrer 38paylarin dagilimi:[38]
(Ek: 4/12/1985-3239/114 md.; Milga: 7/12/2004-5272/87 md.)

Madde 39Kesirler:
(Malga: 22/7/1998 - 4369/82 md.)

Madde 40Bina ve arazi vergilerinde zamanasimi stiresinin baslangici:
(Degisik: 8/12/1980 - 2350/11 md.)

Bildirim disi kalan bina ve arazinin vergi ve cezalarinda zamanasimi, bu bina ve arazinin
bildirim disI birakildiginin idarece 6grenildigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren
baslar.[39]

Madde 41kKaldirlan hikimler:
(Degisik birinci fikra: 20/7/1971 - 1446/3 md.) Asadida yazili kanunlarla diger kanunlardaki
bu kanuna uymayan hukidmler 1/3/1972 tarihinden itibaren yururlikten kaldirilmistir:

1. 4/7/1931 tarihli ve 1837 sayili Bina Vergileri Kanunu ile 1996, 2413, 2870,2898,4873,



5648, 5649, 6256, 206, 309, 177, 491, 496 sayili Kanunlar ile ek ve tadilleri ve 1454 sayih
Kanunun 13 Uncu maddesi ile 3202 sayili Kanunun 5453 sayili Kanunla degisik 5 inci
maddesinin (b) fikrasi, 2871 sayili Kanunun 2, 3 ve 4 Uncu ve 4040 sayili Kanunun 489 sayili
Kanunla degisik 31 inci maddeleri ile 5237 sayili Kanunun 4 Gncd ve 5419 Sayilh Kanunun 3
uncud maddeleri,

2. 27/6/1931 tarihli ve 1833 sayili Arazi Vergisi Kanunu ile 2567,3585, 3726,4699,5650,
6255, 483 sayili Kanunlar ile ek ve tadilleri ve 3116 sayili Kanunun 5653 sayili Kanunla
degisik 86 nci maddesinin arazi vergisi muafiyeti ile ilgili hUkm{ ve 3653 sayili Kanunun 7 nci
maddesi,

3. 213 sayih Vergi Usul Kanununun 50, 51, 53, ila 62, 77 ve 78 inci maddeleri,

4. (Ek: 17/7/1972-1610/24 md.; Degisik: 25/8/1977-2104/1 md.) Ozel kanunlarin bina ve arazi
vergilerine iliskin muaflik ve istisna hukumleri (31/5/1963 tarihli ve 244 sayili Kanun
geregince yapilan milletlerarasi antlasmalarla taninan muaflik ve istisna huktmleri ile,
11/7/1972 tarihli ve 1606 sayili Kanunla taninan muaflik hiktmleri saklidir.)

Madde 42kKonu:
(Ek:5/12/2019-7194/30 md.)

Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 29 uncu maddeye goére
belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasinin (17.711.000) Uzerinde olanlar degerli
konut vergisine tabidir.[41][42]

Madde 43vergiye ait degerlerin tespiti, ilani ve kesinlesmesi:
(Ek:5/12/2019-7194/31 md.) (Mllga:14/2/2020-7221/17 md.)

Madde 44Matrah ve nispet:
(Ek:5/12/2019-7194/32 md.) (Degisik:14/2/2020-7221/18 md.)[43]

Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci maddede yer alan tutari asan kismidir.
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

fazlasi icin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli mulkiyette ve elbirligi mulkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin
toplam degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli
tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari her yil bir dnceki yila iliskin olarak 213 sayih Vergi
Usul Kanunu huktmlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirnlir. Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Turk lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmaz.

Cumhurbaskani, dérdincu fikrada belirtilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetindeki
artis oranini yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir.



Madde 45Mikellefiyet:
(Ek: 5/12/2019-7194/33 md.)

Degerli konut vergisini mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her
ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler dder.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
mukelleftirler. Elbirligi mulkiyette malikler vergiden muteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi mukellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42 nci maddede belirtilen tutar astigi
tarihi,[44]

b) 33 Gncu maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli tagsinmazlardan dolayr mikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

Madde 46Muafliklar:
(Ek: 5/12/2019-7194/34 md.)

Asadida yazili mesken nitelikli tasinmazlar, dederli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve dzel bitceli idarelerin, belediyelerin, Gniversitelerin ve Toplu Konut idaresi
Baskanhginin maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.[45]

b) (Degisik: 14/2/2020-7221/16 md.) Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi
olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi
konusuna giren en dislUk degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip
olunmasi hali dahil) (Bu hikim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar
halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).

¢) Yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
tasinmazlar ile elcilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin
mustemilati (karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi
kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Turkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli
tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve henuz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar (arsa karsiligi
insaat islerinde s6zlesme geregi taahhit isini GUstlenen miteahhide kalan mesken nitelikli
tasinmazlar dahil) (bu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullaniimasi halleri
haric).



Madde 47Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri:
(Ek: 5/12/2019-7194/35 md.)

Mukellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin bina vergi degeri (...)[46], buna ait
vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir idaresi Baskanlhigina bagli
yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42 nci maddede belirtilen tutari
astigi (...)46 yih takip eden yilin subat ayinin 20 nci gind sonuna kadar beyanname ile beyan
edilir ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunur. Muteakip yillar
icin mukellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi ilgili vergi
dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi mulkiyetinde mukellefler musterek beyanname verebilecekleri gibi, minferiden de
beyanname verebilirler. Payli mulkiyet halinde ise beyanname munferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin
sonuna kadar iki esit taksitte dédenir.

Y1l icerisinde mukellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde,
mukellef tarafindan takip eden yilin beyanname verme suresi icerisinde ilgili vergi dairesine
beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve GglUncu fikrasi hiktUmleri, degerli konut vergisi
bakimindan uygulanmaz.

Madde 48Degerli konut vergisi hasilati:
(Ek: 5/12/2019-7194/36 md.)

Tahsil edilen degerli konut vergisi, genel bitce geliri olarak kaydedilir ve 2/7/2008 tarihli ve
5779 sayil il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitce Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi
Hakkinda Kanun ile diger kanunlara gére mahalli idarelere verilecek paylarin hesabinda
dikkate alinmaz.

Madde 49vetki:
(Ek: 5/12/2019-7194/37 md.)[47]

Bu verginin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye, muafiyetlerin
uygulanmasinda aranacak belgeleri tespit etmeye, 47 nci maddede yer alan beyanname
verme ve 6deme sirelerini U¢ aya kadar uzatmaya, beyannamenin verilecegi yetkili vergi
dairesini, beyannamenin sekil, icerik ve eklerini belirlemeye ve verginin beyanname
aranmaksizin tahakkuk ettiriimesine Hazine ve Maliye Bakanligi yetkilidir.

Madde Ek 1
(Ek: 4/12/1985-3239/115 md.)

Mahalli idarelerce tahsil edilen vergi, resim, har¢ ve paylara iliskin yurt disi danismanlik
hizmetleri Maliye ve GUmrik Bakanliginca yuruatalir. Bu hizmetlerin yurttalmesine iliskin
usul ve esaslar Maliye ve Gumrik Bakanliginca belirlenir.



Madde Ek 2
(Ek: 3/4/2002 -4751/2 md.)

a) Emlak vergisi mukellefleri tarafindan en son verilmis bulunan emlak vergisi beyannameleri
belediyelerce muhafaza edilir ve bu Kanuna goére ilgili belediyelerce yapilacak tarhiyat
sirasinda, bina veya araziye iliskin olarak bu beyannamelerde yer alan bilgiler dikkate alinir.

b) Kbéylerde bulunan bina ve araziye iliskin olarak 1998 yili genel beyan déneminde
muhtarlar tarafindan doldurulup belediyelere teslim edilen kdy kiymet beyani defterleri ilgili
belediyelerce muhafaza edilir. Koy kiymet beyani defterlerinde kayitli bina ve arazilerin vergi
degerlerinin tespiti gereken hallerde belediyeler, 29 uncu maddeye goére gerekli tespiti yapar
ve ilgililere bildirir.

Madde Gecgici 1

Bu kanunun 5 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarindaki gecici muaflik hikimleri gerek bu
kanunun ydrtrlagu tarihinden 6nce muafliktan faydalanmamis binalar hakkinda, gerekse
6188 sayili Kanunun 13 Uncl maddesi ile 1837 sayili Kanunun 206 ve 491 sayili kanunlarla
degisik 4 incl maddesi geregince gecici muafiyet almis binalar hakkinda da, bu binalarin
insalarinin sona erdigi yili takibeden 10 yillik devrenin 1/3/1972 tarihinden sonra kalan kismi
icin uygulanir. (Ancak, 1/3/1972 tarihine kadar tarhi gereken bina, buhran ve savunma
vergileri, mezkUr tarihe kadar mer'i olan kanun hiktimlerine gére tarh. tahakkuk ve tahsil
olunur.)[48]

1833 sayili Arazi Vergisi Kanunu ile ek ve tadilleri geregince taninan gecici muafiyetler
sakhdir.

Madde Gegici 2
(Degisik: 20/7/1971-1446/4 md.)

1971 butge yili sonuna kadar olan dénemlerle ilgili tarh, tahakkuk, tahsil ve diger islemlerin
Bina, Arazi, iktisadi Buhran ve Savunma Vergisi Kanunlari ile Vergi Usul Kanunu ve bunlarin
ek ve tadilleri ve 1454 sayili Kanunun 13 uncl maddesi ile 3202 sayili Kanunun 5453 sayili
Kanunla degisik 5 inci maddesinin (b) fikrasi, 5237 sayili Kanunun 4 Gncu maddesi ve 2871
sayill Kanunun 2, 3 ve 4 inci maddeleri hukimleri geregince Ozel idareler tarafindan
yapilmasina devam olunur.

Su kadar ki, 1971 butce yilina ait Bina, iktisadi Buhran ve Savunma Vergisi ile Arazi Vergisi
mukellefiyeti, 1/3/1971 tarihinden itibaren baslar ve bu vergiler 1971 yilinin Temmuz ve
Kasim aylarinda olmak Gzere iki esit taksitte 6denir.

Madde Gegici 3

28/2/1971 tarihine kadar ki donemlere ait olarak tahakkuk edip de bu kanunun yurarlige
girdigi tarihe kadar tahsil edilmemis bina, buhran, savunma ve arazi vergisi borclarinin
kanunun meriyetinden itibaren gececek ilk 2 nci ay sonuna kadar tamamini 6deyenlerin,
vergi cezasl ve gecikme zamlarinin % 90 1,2 nci iki ay sonuna kadar tamamini ddeyenlerin
vergi cezasi ve gecikme zamlarinin % 80 i ve 3 Uncu iki ay sonuna kadar tamamini



O0deyenlerin vergi cezasi ve gecikme zamlarinin % 70 i affedilir.

Bu devreye taalllk eden vergilerden ihtilafli bulunanlar (Kanunun meriyetinden sonra ihtilafli
hale gelenler dahil) 6deme siresinin basladigi tarihten itibaren ikiser aylik streler icerisinde
tamamen 6dendikleri takdirde 1 inci fikrada aciklandigi nispette aftan faydalanirlar.

Madde Gegici 4

1970 yilinda emlak vergisinin uygulanmasiyle ilgili her tarll giderlere harcanmak Gzere 1970
yili Btce Kanununun Maliye Bakanhgi kisminin 14.000 inci bélimine 14.496 numarali (Diger
giderler) maddesine gerekli 6denegdi kaydetmeye veya bu tertibe ayni maksatla 6denek
aktarmaya Maliye Bakani yetkilidir.

Madde Gecgici 5
(Mdlga: 11/12/1981-2562/28 md.)

Madde Gecgici 6
(Ek: 20/7/1971-1446/5 md.)

1971 batce yih icerisinde Emlak Vergisi Kanununun 5 ve 15 inci maddeleri hukimlerine gére
yapilacak bildirimler ile 23 Gncl maddesi geregince verilecek beyannameler bir defaya
mahsus olmak Uzere 1972 butce yilinin Mart, Nisan ve Mayis aylarinda verilir ve yapilan bu
beyan ve bildirimlere istinaden tarh ve tahakkuk ettirilecek vergilere ait mukellefiyet 1972
butce yili basindan itibaren baslar.

Koylerde yapilacak beyanlar hakkinda da yukardaki hUkdm uygulanir.

Madde Gegici 7Bu maddede yazili beyan siresini bir misline kadar uzatmaya Maliye Bakanlig
yetkilidir.
(Ek: 20/7/1971-1446/6 md.)

1971 yilinda Emlak Vergisinin uygulanmasi ile ilgili her turlG giderlere harcanmak tGzere 1971
yili Butge Kanununun Maliye Bakanligi kisminin ilgili bélim ve maddelerine gerekli 6denegi
kaydetmeye veya bu tertiplere ayni maksatla 6denek aktarmaya Maliye Bakani yetkilidir.

Madde Gegici 8
(Ek: 20/7/1971-1446/7 md.)

1971 bitce yilinda Savunma Vergisi Kanununa gdére tahsil edilip Hazineye yatirilacak miktar
Gelir Bitcesinin 55 000 Servet ve Servet Transferleri Uzerinden Alinan Vergiler béliminin
55 100 Emlak Vergisi maddesine gelir kaydolunur.

Madde Gecgici 9
(Ek: 17/7/1972-1610/25 md.)

20/7/1971 tarihli ve 1446 sayili Kanunun 5 inci maddesi htikma sakhdir.



Madde Gegici 10
(Ek: 17/7/1972-1610/25 md.)

Bu kanunun yurarlige girmesinden sonra beyanname verme suresi Maliye Bakani tarafindan
alti ay daha uzatilabilir. Bu sure icerisinde mukellefler dilerlerse yeniden beyanname
verebilirler. Bu uzatma suresi kullaniilmadigi takdirde, 1319 sayili Kanun hikimlerine
musteniden beyanda bulunan mukellefler adina yapilan tarhiyat, bu kanunun yururlige
girdigi tarihi takibeden bes yil icinde idarece duzeltilir. Fazla 6denen vergiler ret ve iade
olunur.

Madde Gecici 11
(Ek: 8/12/1980-2350/12 md.)

1982 Butce Yilina rastlayan Emlak Vergisi genel beyan dénemi, 1980 Bltce Yilina alinmis
olup, muteakip genel beyanda bulunma suresi; 1980 yili baslangi¢c kabul edilmek suretiyle,
bu Kanunun 23 nci maddesindeki esaslara gore hesaplanir.

1980 Yih Bltce Kanununun 10/E maddesine gore, Maliye Bakanliginca ayni yil yapilan
beyana davet, bu Kanunun 23 Gncl maddesine gbre yapiimis genel beyana davet
hikmindedir. Mezklr hikmun kapsami disinda kalan yerlerdeki mukelleflerin bu Kanunun
yurarlige girdigi ayi takip eden 3 aylik slire icinde genel beyana davetleri ve genel beyanda
bulunmalari saglanir.

1980 Y1l Bltce Kanununun 10/E maddesine gore yapilan beyana davet Uzerine 29/8/1980
tarihine kadar ve bu tarihi takip eden 2 aylik ek slire icinde beyanda bulunan mukellefler,
1981 yilinin Ocak ayi sonuna kadar daha 6nce beyan ettikleri vergi degerlerini ytkseltici
yonden yeniden beyanda bulunabilirler. Bu beyanlar da genel beyan hikmunde kabul edilir.

Yukaridaki esaslara gore beyanda bulunan mukelleflere Emlak Vergisi Kanununun 27 nci
maddesinde belirtilen 2 aylik ek stre taninmaz.

Madde Gegici 12
(Ek: 8/12/1980-2350/12 md.)

Emlak Vergisi Kanununun 4 ncl maddesine bu Kanunla eklenen (r) fikrasinda belirtilen
binalar icin 1972 yilindan itibaren tarh ve tahakkuk ettirilen Emlak Vergileri ile bunlara bagl
zam ve cezalardan bu Kanunun yurarlak tarihinde hentz tahsil edilmemis bulunanlari terkin
olunur.

Madde Gecici 13
(Ek: 8/12/1980-2350/12 md.)

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun uygulanmaya basladigi tarihten 6nceki donemlere
iliskin olarak il 6zel idarelerince tarh ve tahakkuk ettirilip hentz tahsil edilmemis olan bina,
arazi ve buna muteferri diger vergi ve resimler ile ceza ve gecikme zamlari tahsil edilmez.
idari ve mali yargi organlarindaki uyusmazliklar geri alinir, cebri kovusturmaya iliskin her
tarla islem kaldirilir.



Madde Gegici 14
(Ek: 4/12/1985-3239/116 md.)

Bakanlar Kurulu, 6denecek Emlak Vergisi miktarini ilgili belediye meclislerinin karari ve
belediye baskaninin teklifi Gzerine, mahalleler, kdyler veya cadde, sokak yahut deger
bakimindan farkli bolgeler itibariyle birlikte veya ayri ayri olmak tGzere 1986 yili icin % 40'tan,
1987 yili icin % 20'den fazla olmamak Gzere indirebilir.

Bakanlar Kurulu, gerekli gérdigu takdirde, belediye meclislerinin karar ve belediye
baskanlarinin talebi olmadan 6denecek Emlak Vergisi miktarini Turkiye genelinde 1986 yil
icin % 40'tan, 1987 yili icin % 20'den fazla olmamak UGzere indirebilir.

Madde Gecici 15
(Ek: 4/12/1985-3239/116 md.)

1/1/1986 tarihinden 6nceki donemlerde meydana gelen vergiyi doguran olaylar sebebiyle bu
tarihe kadar beyan edilmis bina ve araziye ait Emlak Vergisinin tarh, tahakkuk ve tahsil
islemlerine Maliye ve GlUmrik Bakanligina bagh vergi dairelerince devam olunur. 1/1/1986
tarihine kadar beyannamesi verilmemis bina ve araziye ait tarh, tahakkuk ve tahsil islemleri
ilgili belediyeler tarafindan yapilir.

Madde Gecgici 16
(Ek: 4/12/1985-3239/116 md.)

a) 1980 ila 1982 dénemlerine ait olup 1/1/1986 tarihine kadar beyannamesi verilmemis olan
ve idarece tarh islemi sonu¢lanmamis bulunan bina ve arsalar hakkinda 1983 yilinda
uygulanan bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri ile arsalara ait asgari élcide birim
degerleri,

b) 1980 ile 1985 dénemlerine ait olup 1/1/1986 tarihine kadar beyannamesi verilmemis olan
ve idarece tarh islemi sonuclandiriimamis bulunan arazi hakkinda 1986 yilinda uygulanacak
asgari Olcide arazi birim degerleri,

uygulanir.

Madde Gecici 17
(Ek: 18/5/1987-3365/5 md.)

Bu Kanunun 5 inci maddesinin (f) fikrasindaki gecici muafiyet, daha dnceki yillarda insaati
biten binalar icin insaatin bittigi yili takip eden yilin basindan itibaren hesaplanir ve kalan
sure kadar uygulanir.

Bu maddede yer alan gecici muafiyete tabi binalarin 1987 yilina ait emlak vergileri terkin,
tahsil edilmis bulunanlar red iade olunur.

Madde Gecici 18
(Ek: 11/8/1999-4444/8 md.)



1998 genel beyan dénemi veya 1998 yilinda ortaya c¢ikan ve vergi degerini tadil eden
nedenlerle emlak vergisi beyannamesi veren mutelleflerden dileyenler
1/11/1999-31/12/1999 tarihleri arasinda yeniden beyanda bulunabilirler. Bu suretle beyanda
bulunacak mukelleflerin bildirecekleri degerler; 1998 yili genel beyan dénemine iliskin olarak
1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 10 ve 20 nci maddeleri hukimlerine gore hesaplanan
asgari O0lcude tespit edilen vergi degerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninda artiriimasi
suretiyle bulunacak degerden dusik olamaz. DlslUk olmasi halinde mukellefin beyani, bu
sekilde hesaplanan degere yukseltilir.

Mukellefler tarafindan bu sekilde yeniden beyan olunacak bina, arsa ve arazi matrahlari
dikkate alinarak, mukelleflerin 1999 yil icin tahakkuk eden vergilerinde herhangi bir
duzeltme yapiimaz.

Mukelleflerin 2000 yili emlak vergisi matrahlari, bu madde hikimleri de dikkate alinmak
suretiyle bu Kanunun degisik 29 uncu maddesi hikimlerine gére belirlenir.

Madde Gecici 19
(Ek: 8/1/2002-4736/4 md.)

8 inci maddenin birinci fikrasi ile 18 inci madde hdkimlerine gore, buyuk sehir belediye
sinirlari ve mucavir alanlar icinde uygulanan artirrml vergi orani, Adapazari Blayuk Sehir
Belediye sinirlari ve micavir alarlar icinde 2002 ila 2005 yillarinda uygulanmaz. 10.7.2004
tarihli ve 5216 sayili Kanunun 23 UncU maddesinin (b) fikrasina gére Adapazari Blyuk Sehir
Belediyesine ayrilacak payin orani, 2002 ila 2005 yillarinda % 5 olarak uygulanir.[49][50]

Madde Gegici 20
(Ek: 3/4/2002-4751/4 md.)

a) Emlak vergisi mukellefleri, 2001 yili bina, arsa ve arazi vergisi tarhina esas olan vergi
matrahlarinin ayni yila ait yeniden degerleme oraninda artirilmasi sonucu bulunacak tutarlar
Uzerinden, 8 ve 18 inci maddelerde yazili vergi oranlarina gére hesaplanan tutarin yarisi
kadar tahakkuk ettirilecek emlak vergisini, 2002 yilina ait bina, arsa ve arazi vergisinin birinci
taksiti olarak, ayni yilin Mart, Nisan ve Mayis aylari icinde éderler.

2001 yilinda ortaya cikan ve vergi degerini tadil eden nedenlerle mikellefiyeti 2002 yilinda
baslayan mukellefler ise 1998 yili genel beyan donemine iliskin olarak asgari dlctde takdir
olunan arsa ve arazi birim metrekare degerleri ile 2001 yilina ait bina metrekare normal
insaat maliyet bedeli dikkate alinarak bulunan asgari beyan degerinin 2001 yilina ait yeniden
degerleme oraninda artirilmis tutarlar tGzerinden, 8 ve 18 inci maddelerde yazil vergi
oranlarina gore hesaplanan tutarin yarisi kadar tahakkuk ettirilecek emlak vergisini, 2002
yilina ait emlak vergisinin birinci taksiti olarak ayni yilin Mart, Nisan ve Mayis aylari icinde
Oderler.

b) 2002 yilinda yapilacak genel beyana esas olmak Uzere 2001 yilinda yapilmis olan arsa ve
arazilere ait asgari 6lctde birim deger tespitlerine iliskin takdir kararlari, takdir
komisyonlarinca bu maddenin yurarlige girdigi tarihten itibaren otuz gln icinde incelenerek,
arsa ve arazilerin takdir isleminin yapildigi tarihteki asgari 6lciide birim degerleri yeniden



takdir edilmek suretiyle karara baglanir. Bu kararlar hakkinda, BlyUksehir belediyesi bulunan
illerde 213 sayil Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinin ikinci
bendi hukmu uygulanir.

Takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar, takdirin ilgili bulundugu il ve ilce merkezlerindeki
ticaret odalarina, ziraat odalarina ve ilgili mahalle ve kOy muhtarliklari ile belediyelere,
araziye ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalari ile belediyelere imza
karsiliginda verilir. Kendilerine karar teblig edilmis bulunan daire, kurum, tesekkul ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklari otuz gun icinde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava acabilirler.
Vergi mahkemeleri nezdinde acilan davalar hakkinda 213 sayil Vergi Usul Kanununun
mukerrer 49 uncu maddesinin (b) ve (c) fikralari uygulanir.

c) 2002 yilina ait emlak vergisi, mikellefler tarafindan belediyelere en son verilmis bulunan
emlak vergisi beyannamelerinde yer alan bilgiler ile 2002 yili genel beyan dénemi igin (b)
fikrasina gore takdir komisyonlarinca tespit edilerek kesinlesen arsa ve arazi birim metrekare
degerleri ve bu yila ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri dikkate alinarak 29
uncu maddeye gore bulunan vergi degeri Gzerinden, ilgili belediyelerce 2002 yilinin Kasim
ayl icinde hesaplanan vergiden, (a) fikrasina gore birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen vergi
mahsup edilerek, kalan kisim 2002 yilinin Kasim ayi iginde tarh edilir ve ikinci taksit olarak
odenir. 2002 yili icin hesaplanan emlak vergisi, birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen
vergiden az ise aradaki fark, verginin 6denmis olmasi halinde mukellefin diger vergi
borclarina mahsup edilir, vergi borcunun bulunmamasi halinde ise mukellefe red ve iade
olunur. Vergi 6denmemisse tahakkuktan terkin edilir.

Bu madde hikmine gore tarh olunan vergiler mukellefe teblig olunmaz ve tahakkuk eden
vergiler mukellefe bir yazi ile bildirilir.

Bu maddenin yUrirlik tarihinden énce 2002 yili genel beyan dénemi ile ilgili olarak emlak
vergisi beyannamesi vermek suretiyle adlarina vergi tahakkuk ettirilen mukelleflerin
vergileri, bu madde hiukmune gore tahakkuk ettirilecek vergiler dikkate alinarak duzeltilir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir.

Madde Gecici 21
(Ek: 3/4/2002-4751/4 md.)

1.1.2002 tarihinden 6nceki donemlerde meydana gelen vergiyi doguran olaylar nedeniyle bu
tarihe kadar mukellefiyetini tesis ettirmemis bulunan bina ve arazi vergisi mukelleflerinin
bildirimde bulunmak suretiyle mukellefiyetlerini tesis ettirmeleri ve 1998-2001 yillarina iliskin
olarak idarece tarh ve tahakkuk ettirilecek vergilerini her yil icin ayri ayri % 50 fazlasiyla
2002 yili Mayis ayl sonuna kadar 6demeleri halinde, 1998 yilindan dnceki vergilendirme
donemlerine ait emlak vergileri aranmaz, 1998-2001 yillarina iliskin olarak yapilan tarhiyatlar
hakkinda vergi cezasi kesilmez ve gecikme faizi uygulanmaz. Bu maddede belirtilen stre
icinde bildirim vermeyen ve 6édemelerini tam yapmayan mukellefler bu madde hikminden
yararlanamazlar.

Madde Gecici 22



(Ek: 1/7/2006-5538/7 md.)

Takdir Komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6lclide birim deger
tespitlerine iliskin takdir kararlari, anilan komisyonlarca bu maddenin yururlige girdigi
tarihten itibaren otuz gln icinde incelenerek, arsa ve arazilerin takdir isleminin yapildigi
tarihteki asgari 6lciide birim degerlerinde dlzeltmeye gerek goérilenler yeniden takdir
edilmek suretiyle karara baglanir. Bu kararlar hakkinda, baylksehir belediyesi bulunan
illerde 213 sayili Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinin ikinci
bendi hukmu uygulanir.

Takdir kararlarindan; arsalara ait olanlar, takdirin ilgili bulundugu il ve ilce merkezlerindeki
ticaret odalarina, ziraat odalarina ve ilgili mahalle ve kOy muhtarliklari ile belediyelere,
araziye ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalari ile belediyelere imza
karsiliginda verilir. Kendilerine karar teblig edilmis bulunan daire, kurum, tesekkul ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklari ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava acabilirler. Vergi
mahkemeleri nezdinde dava acilmasinda ve bu dava Uzerine verilen kararlar aleyhine
Danistaya basvurulmasinda 213 sayili Vergi Usul Kanununun muakerrer 49 uncu maddesinin
(b) ve (c) fikralari htikUmleri uygulanir.

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine goére ilgili belediyelerce 2006 yilinin Kasim ayi
icinde bu maddeye gore hesaplanacak emlak vergisinden, 2005 yilinda yapilan asgarf élcide
arsa ve arazi metrekare birim degerleri ile 2006 yilina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedelleri dikkate alinarak birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen emlak vergisi
mahsup edilir ve kalan tutar 2006 yilinin Kasim ayi icinde ikinci taksit olarak ddenir. 2006 yili
icin hesaplanan emlak vergisinin birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen vergiden az olmasi
halinde aradaki fark, verginin 6denmis olmasi halinde mukellefin ilgili belediyeye olan 1319
saylli Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu kapsamindaki diger
borclarina mahsup edilir. Borcun bulunmamasi halinde ise mukellefe red ve iade olunur.
Emlak vergisi 6denmemis ise tahakkuktan terkin edilir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usdl ve esaslar belirlemeye Maliye Bakanhg yetkilidir.

Madde Gecici 23
(Ek: 28/11/2017-7061/35 md.) (Degisik:4/12/2025-7566/10 md.)

2025 yilinda 2026 yili icin takdir edilen asgari 0lclde arsa ve arazi metrekare birim degerleri
dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine gére 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini gecemez.

33 Uncl maddeye (8 numarali fikra hari¢) gére mukellefiyet tesisi gereken hallerde bina ve
arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak tGzere 2025 yilinda takdir edilen
asgari Olclde arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinir. Ancak esas alinan bu
degerler, ilk yil 2025 yilina iliskin uygulanan asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin iki kat fazlasini gecemez. Su kadar ki, 33 Gncl maddenin (6) numarali fikrasi
kapsaminda mukellefin degismesi durumunda birinci fikra hikmu uygulanir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde kapsaminda bina ve arazi vergisi
matrahlari ile asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci fikraya



gore belirlenen degerler Gzerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak
uygulanan vergi, harc ve diger mali yuktmlUltkler icin de bu madde hukimlerine gore
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanhgi
yetkilidir.

Madde Gecgici 24
(Ek: 14/2/2020-7221/19 md.)

Bu Kanunun “Dordinci Kisim” bashgi altinda dizenlenen degerli konut vergisine iliskin
mukellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baslar. 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda
verilmesi gereken beyanname verilmez, vergi tahakkuk ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas eden Kanunun yayimi tarihinden
Once Tapu ve Kadastro Genel Mudurligunce belirlenen degerler dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, bu maddede yer alan sureleri bir yila kadar uzatmaya yetkilidir.

Madde Gecici 25
(Ek: 9/6/2021-7327/15 md.)

Belediyeler, 30 uncu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sistemi 1/1/2023 tarihine kadar
kurarak ilgili tapu mudurlUklerinin kullanimina acarlar.

Madde 50vurirlik ve yuritme:
Bu Kanun 1/3/1971 tarihinde yurarlige girer.

Madde 51
Bu Kanunu Maliye Bakani yuaratar.



