Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi
Hakkinda Kanun

Kanun - No: 6306

Madde 1

Amac

Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve guvenli
yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslari belirlemektir.

Madde 2

Tanimlar[1]
Bu Kanunun uygulanmasinda;
a) Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgini,

b) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il dzel
idarelerini, buyUksehirlerde blyUlksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi
halinde blyulksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini,

c) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda (...)1 kullaniimak
tzere, TOKi'nin veya idarenin talebine bagh olarak veya resen Bakanlikca belirlenen
alanlari,[2]

¢) Riskli alan: Zemin yapisi veya Uzerindeki yapillasma sebebiyle can ve mal kaybina yol
acma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani,[3]

d) Riskli yapi: Riskli alan icinde veya disinda olup ekonomik dmrini tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen
yapliyl,

e) TOKi: Toplu Konut idaresi Baskanhgini,

ifade eder.

Madde 3
Tespit, tasinmaz devri ve tescil[4]

(1) (Degisik:7/11/2023-7471/7 md.) Riskli yapilarin tespiti, Baskanlikca hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere,
Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Baskanlikca lisanslandirilan
kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonu¢ Baskanliga veya idareye bildirilir. Baskanlik/idare
riskli yapilarin tespitini resen yapabilecegi gibi slire vererek maliklerden veya kanuni



temsilcilerinden de isteyebilir. Verilen sire icinde maliklerce tespit yaptiriimadidi takdirde,
tespitler Baskanlikca veya idarece yapilir veya yaptirilir. Baskanlik, belirledigi alanlardaki
riskli yapilarin tespitini stire vererek idareden de isteyebilir. Riskli yapi tespiti yapiimasinin
engellenmesi durumunda; Baskanlikca/idarece talep edilmesi halinde, miilki idare amiri
tarafindan verilecek yazili izine istinaden yeterli kolluk kuvveti marifetiyle kapal
kapilari/alanlari agmak veya actirmak suretiyle resen tespit yapilir/yaptirilir. Riskli yapi
tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni temsilcilerince on bes gun icinde itiraz edilebilir. Bu
itirazlar, Baskanhgin talebi Uzerine, Universitelerce ilgili meslek disiplini 6gretim Gyeleri
arasindan gorevlendirilecek dort ve Bakanlikta/Baskanlikta gorevli Uc¢ kisinin istiraki ile teskil
edilen teknik heyetler tarafindan incelenip karara baglanir.

(2) (Degisik:7/11/2023-7471/7 md.) Riskli yapilar, tapu kitiginin beyanlar hanesinde
belirtiimek tizere, tespit tarihinden itibaren en gec on is giinii icinde Baskanlik veya idare
tarafindan ilgili tapu mudurlagune bildirilir ve ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig yerine kaim
olmak Uzere, tespite iliskin bilgileri ihtiva eden tutanak yapiya asilir, maliklere e-Devlet
Kapisi Gzerinden bildirilir ve ilgili muhtarlikta on bes gun sire ile ilan edilir. Riskli yapi tespit
islemi, muhtarlikta yapilan ilanin son gunu ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis sayilir.
Riskli yapilar, ayrica Baskanhgin internet sayfasinda on bes giin sure ile ilan edilir.

(3) Baskanligin talebi Gizerine; 28/12/1960 tarihli ve 189 sayili Milli Savunma Bakanlidi iskan
ihtiyaclar icin Sarfiyat icrasi ve Bu Bakanlikca Kullanilan Gayrimenkullerden Lizumu
Kalmiyanlarin Satilmasina Salahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun ve 18/12/1981 tarihli ve 2565
saylli Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bélgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler de
dahil olmak Uzere, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup Hazinenin 6zel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbaskani karariyla,[5]
b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin goridsu alinarak,[6]

Baskanliga devredilir veya Baskanligin talebi tGizerine TOKi’ye ve idareye bedelsiz olarak
devredilebilir.

(4) (Degisik:7/11/2023-7471/7 md.) Bu Kanuna gore uygulamada bulunulan alanlarda yer
alan veya Baskanlikca bu Kanun kapsaminda kullaniimak Gzere belirlenen tescil disi alanlar,
tapuda Hazine adina tescil edildikten sonra Baskanliga devredilir veya Baskanhgin talebi
tizerine TOKi’ye ve idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

(5) Tahsis ve devir tarihinden itibaren ¢ yil icinde ve gerekli goérilen hallerde uzatilan stre
icinde maksadina uygun olarak kullanilmadigi Baskanlikca tespit edilen tasinmazlar, bedelsiz
olarak ve resen tapuda Hazine adina tescil edilir veya 6énceki maliki olan kamu idaresine
devredilir.[7]

(6) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda olup riskli alanlarda ve riskili
yapilarda yasayanlarin nakledilmesi icin Baskanlikca ihtiya¢ duyulan tasinmazlar, 4342 sayili
Kanunun 14 Gncd maddesinin birinci fikrasinin (g) bendindeki alanlardan sayilarak, tahsis
amaclari ayni maddeye goére dedistirilip tapuda Hazine adina tescil edilir; bu tasinmazlar



hakkinda bu Kanuna gére uygulamada bulunulur.

(7) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayil Karari
ile.; Yeniden diizenleme: 14/4/2016-6704/21 md.; iptal: Anayasa Mahkemesinin 15/11/2017
tarihli ve E.: 2016/133, K.: 2017/155 sayil Karari ile.) (Yeniden Duzenleme:7/11/2023-7471/7
md.) Gercek veya 6zel hukuk tizel kisilerince mulkiyetlerindeki tasinmazlarin rezerv yapi
alani olarak belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin; bu tasinmazlarin yapilasmaya esas
arsa metrekaresinin ylzde otuzunun miulkiyetinin devrine muvafakat edilmesi veya ayni
miktarin degerinin donldstm projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmek Uzere
Baskanlga verilmesi gerekir.

(8) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Baskanlik, riskli yapi tespiti icin lisanslandirilan kurum ve
kuruluslarin faaliyetlerini denetleyebilir. Mevzuatta 6ngdrulen esaslara uygun olarak gérevini
yerine getirmeyen lisansli kurum veya kuruluslara, islenen fiil ve hallerin durumuna gore
asagidaki idari yaptirnrmlar uygulanir.

a) Yazili uyari cezasi verilecek fiiller:

1) Riskli yapi tespit raporunda teknik yonden tespit edilen eksikliklerin verilen slre icerisinde
dizeltilmemesi

2) Yapi maliki olmayan birinin talebine istinaden riskli yapi tespiti yapiimasi

3) Daha 6nce riskli yapi tespitine konu edilmis bir yapi hakkinda ikinci kez riskli yapi tespiti
yapilmasi

b) 15.000 Turk lirasi idari para cezasl verilecek fiiller:

1) iki kere yazili olarak uyari cezasi alinmasindan sonra, uyari cezasini gerektiren baska bir
fiilin tespit edilmesi

2) Riskli yapi tespitinde yapiya iliskin verilerin eksik veya yanlis alinarak hesap yapilmasi
neticesinde riskli bir yapinin risksiz veya risksiz bir yapinin riskli olarak tespit edilmis olmasi

3) Yapida teknik inceleme yapilmadan riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi
c) Lisans iptali cezasl verilecek fiiller:

1) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi Uzerine verilen sire icerisinde sartlarin
saglanmamasi

2) Lisans basvurusunda gercege aykiri bilgi ve belge sunuldugunun tespit edilmesi
3) Mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi
4) Daha 6nce Uc¢ defa idari para cezasi alinmis olmasi

¢) Riskli yapi tespiti yapmak Uzere lisanslandirilmis olan 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayil Yapl
Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin belgesi almis yapi denetim kuruluslari ile
laboratuvar kuruluslari, 4708 sayili Kanuna gore belirli bir stre ile yeni is almaktan men
cezasl almalari durumunda ayni slre icerisinde riskli yapi tespiti faaliyetinde de
bulunamazlar. Yapi denetim kuruluslari ile laboratuvar kuruluslarinin 4708 sayili Kanuna goére



izin belgelerinin iptal edilerek faaliyetlerine son verilmesi durumunda riskli yapi tespiti
lisanslari da iptal edilir.

(9) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Sekizinci fikrada ongoérulen cezalar, ilgili lisansli kurum
veya kurulusun savunmasi alinarak verilir ve yazili olarak teblig edilir. idari para cezalar,
tebliginden itibaren bir ay icinde d6denir. Siresinde 6denmeyen idari para cezalari, 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayilil Amme Alacaklarinin Tahsil Usull Hakkinda Kanun hakimlerine gére
vergi dairelerince takip ve tahsil edilir. idari para cezasina karsi otuz gin icinde yetkili idare
mahkemesine itiraz edilebilir. itirazlar, zaruret olmayan hallerde evrak Gzerinden incelenerek
en kisa slire icinde karara baglanir. itiraz Gizerine verilen mahkeme kararlar kesindir. idari
para cezasl her takvim yili basindan gecerli olmak Gzere o yil icin 4/1/1961 tarihli ve 213
saylli Vergi Usul Kanununun mukerrer 298 inci maddesi hlikiimleri uyarinca tespit ve ilan
edilen yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanir. Bu suretle idari para cezasinin
hesabinda bir Turk lirasinin klsuru dikkate alinmaz.

(10) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar, yeni riskli yapi
tespiti isi almamak kaydiyla, daha 6nce hazirladiklari raporlarda tespit edilen eksiklikleri
tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam edebilirler.

(11) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Lisansi iptal edilen kurulusun ortaklari, bu kurulustaki
hisselerini devretseler dahi bes yil sure ile baska bir lisansl kurulusa ortak olamazlar,
bunlarin kurduklari kuruluslara lisans verilmez ve riskli yapi tespitinde goérev alamazlar.

(12) (Ek:29/11/2018-7153/21 md.) Lisansh kuruluslara iki kez sekizinci fikranin (b) bendinin
(2) ve (3) numarali alt bentleri uyarinca para cezasl verilmesine sebep olan mihendisler ile
mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan muhendisler, G¢ yil
sure ile baska bir lisansl kurum ve kurulusta gérev alamaz, baska bir lisansh kurulusa ortak
olamaz ve bunlarin kurduklar kuruluslara lisans verilmez. Bu mihendislerin durumu ilgili
meslek odasina bildirilir. Meslek odasi, bu muhendisler hakkinda kendi mevzuatina gore
islem yaparak neticesini Baskanliga bildirir.

Madde 4
Tasarruflarin kisitlanmasi[8]

(1) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayili Karari
ile. Yeniden dUzenleme: 14/4/2016-6704/22 md.) Baskanlik veya uygulamayi ylratmesi
halinde TOKi veya idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda her tiirlii imar ve
yapilasma islemlerini iki yil sUre ile gecici olarak durdurabilir. Uygulamanin gerektirmesi
halinde imar ve yapilasma islemlerinin gecici olarak durdurulmasi bir yil daha uzatilabilir.

(2) 3 incl maddenin dcuncu fikrasinda belirtilen tasinmazlar, (...)8 devir islemleri
sonuclandirilincaya kadar satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, 6n izne veya irtifak
hakkina konu edilemez.[9]

(3) Uygulama sirasinda Baskanlik, TOKi veya idare tarafindan talep edilmesi halinde, hak
sahiplerinin de gorusu alinarak, bu Kanun kapsaminda bulunan alanlardaki yapilar ile riskli



yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmez ve verilen hizmetler kurum ve kuruluslar
tarafindan durdurulur.

Madde 5

Tahliye ve yiktirma[10]

(1) Riskli yapilarin yiktiriilmasinda ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve rezerv
yapl alanlarindaki uygulamalarda, 6ncelikli olarak malikler ile anlasma yoluna gidilmesi
esastir. (Degisik cimle:29/11/2018-7153/22 md.) Anlasma ile tahliye edilen yapilarin
maliklerine, kiracilarina ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine gecici
konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi ve yapim icin yardim yapilabilir. (Ek
cimle:7/11/2023-7471/9 md.) Yapim icin yapilacak yardimin usul ve esaslari
Cumhurbaskaninca belirlenir.

(2) (Degisik:29/11/2018-7153/22 md.) Uygulamanin gerektirmesi halinde, birinci fikrada
belirtilenler disinda olup Kanun kapsamindaki yapilari kullanmakta olan kisilere de gecici
konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi ve yapim icin yardim yapilabilir. Bu kisiler ile
yapilacak olan anlasmanin, bunlara yardim yapilmasinin, enkaz bedeli 6denmesinin ve
bankalardan kullanacaklari kredilere déntstm projeleri 6zel hesabindan karsilanmak Uzere
faiz destegi verilmesinin usul ve esaslari Cumhurbaskaninca belirlenir.

(3) (Degisik birinci ve ikinci cimleler:7/11/2023-7471/9 md.) Riskli yapilarin yiktirilmasi igin,
bu yapilarin maliklerine doksan glinden fazla olmamak Uzere sUre verilir. Bu sdre icinde yap!,
malik tarafindan yiktirlmadigi takdirde, yapinin idari makamlarca yiktirilacag bildirilir.
Verilen bu sure icinde de maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde, bu yapilarin
insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri, yiktirma masrafi ile gereken diger
yardim ve krediler dncelikle donlsim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak Utzere, mahalli
idarelerin de istiraki ile mulki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilr.

(4) (Degisik:7/11/2023-7471/9 md.) Uclinci fikrada belirtilen usule gére siiresinde
yiktirilmadigi tespit edilen riskli yapilarin yiktirilmasi, Baskanlikca yazili olarak idareye
bildirilir ve bu yapilar, idarece yikilir/yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi halinde Baskanlik,
yukaridaki fikralarda belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini bizzat da yapabilir.
Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesinin engellenmesi durumunda; Baskanlikca/idarece
talep edilmesi halinde, mulki idare amiri tarafindan verilecek yazili izne istinaden yeterli
kolluk kuvveti marifetiyle kapali kapilari/alanlari acmak veya actirmak suretiyle tahliye
yapilir/yaptirilir. Baskanlik veya idare tarafindan yapilan veya yaptirilan riskli yapi tespit,
tahliye ve yiktirma masraflari, hisseleri oraninda maliklerden 6183 sayili Kanuna gére tahsil
edilir.

(5) (iptal birinci ve ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.:
2014/41 sayih Karari ile.) (Yeniden Dizenleme:7/11/2023-7471/9 md.) Kanun kapsamindaki
yapilarin tahliyesine ve yiktirilmasina iliskin olarak ayni ve sahsi hak sahiplerine yapilacak
tebligat, tahliye ve yiktirmaya iliskin tutanagin yapiya asilmasi, maliklere e-Devlet Kapisi
Uzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes gun sure ile ilan edilmesi suretiyle yapilir.



Tahliye ve yiktirmaya iliskin islem, muhtarlikta yapilan ilanin son gind ayni ve sahsi hak
sahiplerine teblig edilmis sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar, ayrica Baskanligin internet
sayfasinda on bes gun sure ile ilan edilir.

Madde 6
Uygulama islemleri[11]

(1) (Degisik: 14/4/2016-6704/23 md.) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen
tasinmazlarda daha 6nce kurulmus olan kat irtifaki veya kat mulkiyeti, ilgililerin
muvafakatleri aranmaksizin Baskanlhgin talebi tGzerine ilgili tapu muadurliglnce resen terkin
edilerek, 6nceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari
tapu kutagunde belirtilerek malikleri adina paylari oraninda tescil edilir. Tasinmazlarin
niteligi resen mevcut duruma gore tescil edilir. Bu tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve
sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her turlU serh, hisseler GUzerinde
devam eder. (Degisik cumle:4/7/2019-7181/24 md.) Belirtilen haklar ve serhler, tapuda;
tevhit, ifraz, alan dizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesisine
iliskin islemlerin yapiimasina engel teskil etmez ve bu islemlerde maliklerin ve ilgililerin
muvafakati aranmaz. (Ek cimle:4/7/2019-7181/24 md.) Yeni yapilar icin kat irtifaki ve kat
mulkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece s6z
konusu haklar ve serhlerden yukimlu olan malike disecek bagimsiz bolimler Gzerinde
devam ettirilir. (Degisik cimle:4/7/2019-7181/24 md.) Uygulama alaninda cins degisikligi,
tevhit, ifraz, alan dizeltme, taksim, ihdas, terk ve tescil islemleri muvafakat aranmaksizin
Baskanlik, TOKI veya idare tarafindan resen yapilir veya yaptirilir. Bu parsellerin malikleri
tarafindan degerlendiriimesi esastir. Bu cercevede riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda
uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde,
yapilar yiktirilmadan 6nce, parsellerin tevhit edilmesine, munferit veya birlestirilerek veya
imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine,
yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendiriimesine, yapinin paydasi olup olmadiklari gdzetilmeksizin
sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir. (Ek
cumleler:7/11/2023-7471/10 md.) Yapilacak yeni uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz,
alan dizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil ve benzeri islemler, yikim ve yapima iliskin her tarla
izin ve ruhsat is ve islemleri ile diger idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin
tamaminin ve ilgililerinin muvafakatiyle yuratlilmesi gereken tim is ve islemler hisseleri
oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile aldiklari karara istinaden yapilir. idareye paydaslarin
salt cogunlugu ile alinan karara iliskin olarak, anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veya
anlasan maliklere ait vekaletname/sdzlesme ornekleri sunulabilir. (Degisik
cumleler:7/11/2023-7471/10 md.) Hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile alinan
karara katilmayanlarin arsa paylari, Baskanlikca rayic degeri tespit ettirilerek ve bu degerden
az olmamak Uzere anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usull ile satilir. Bu
suretle paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde bu paylar, riskli alanlar ve rezerv yapi
alanlarinda tespit edilen rayic bedeli donisim projesini gerceklestirecek olan Baskanlik,



idare veya TOKIi tarafindan ddenmek suretiyle satin alinir. (Degisik
cumle:29/11/2018-7153/23 md.) Riskli yapilarda ise anlasma saglayan diger paydaslara veya
anlasma saglayan paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul
etmek sartiyla GgUncu sahislara satis yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir. (Ek
cumle:29/11/2018-7153/23 md.) Hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsalarinin veya arsa paylarinin Kanun uyarinca satis
yapilincaya kadar, anlasma saglayan paydaslar disindaki Gc¢uncu kisilere satilmasi
durumunda, tapuda tescil islemi yapilabilmesi icin satin alanin elektronik tebligat adresini
tapu mudurligune bildirmesi zorunludur. (Ek cimleler:7/11/2023-7471/10 md.) Hisseleri
oraninda salt cogunluk ile karar alan malikler tarafindan, alinan karar ve anlasma sartlarini
ihtiva eden teklif veya teklifin gorllip incelenebilecedi yer, salt cogunlukla alinan karara
katilmayan maliklere, noter vasitasiyla veya ilgili muhtarlikta on bes gtin slre ile ilan edilmek
suretiyle bildirilir. ilgili muhtarlikta ilan suretiyle yapilan bildirimde, muhtarlikta yapilan ilanin
son gunu bildirim yapilmis sayilir. Yapilan bu bildirimde ayrica, bildirimin yapildigi/yapiimis
sayildigi tarihten itibaren on bes gln icinde teklifin incelenmemesi veya ayni sure iginde
teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin bu Kanun kapsaminda satilacagi hususu
bildirilir. Arsa payi satis islemi stirecinde Baskanlikca/idarece yapilacak tebligatlar, teblig
olunacak evrakin e-Devlet Kapisi Uzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes glun slre
ile ilan edilmesi suretiyle yapilir ve muhtarlikta yapilan ilanin son gunu tebligat yapiimis
sayllir. Tapuya elektronik tebligat adreslerini bildiren maliklere elektronik tebligat adresi
Uzerinden tebligat yapilir. (Degisik cimle:10/6/2022-7410/26 md.) Acik artirma ile satisi
yapilacak paylarin Gzerindeki ve Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde anlasma yolu
ile Baskanlhga, TOKi'ye veya idareye bedeli karsiliginda devredilen tasinmazlarin sicilindeki
ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar, satis sonrasinda satis bedeli Gzerinde
devam eder. Satis islemi sonrasinda tapu kaydindaki haklar ve serhler Baskanligin talebi
Uzerine tapu mudurlagunce resen terkin edilir. (Ek cimleler:10/6/2022-7410/26 md.) Satis
isleminin, satis bedelinin eksik hesaplandigi gerekgcesi ile iptal edilmesi durumu hari¢c olmak
Uzere, yargl karari ile iptal edilmesi halinde, Baskanhgin durumu ilgili tapu mudurltgine
bildirmesi lzerine, satisi yapilan arsa veya arsa payl, satis isleminden sonra Uclncu bir kisiye
devredilmemis veya satistan dnceki malik adina dogrudan tescilini hukuken ve/veya fiilen
imkansiz hale getiren bir uygulamaya tabi tutulmamis ise resen eski maliki adina tescil edilir
ve satis bedelinin iadesi saglanincaya kadar satis bedeli tutarinda alici lehine kanuni ipotek
tesis ve tescil edilir. (Ek cimle:7/11/2023-7471/10 md.) Satis isleminin, satis bedelinin eksik
hesaplandigi gerekcesi ile iptal edilmesi durumunda, yargi karari, satis bedeli ile yargi
kararinda belirtilen sekilde hesaplanacak bedel arasindaki farkin hisseyi satin alan malik
tarafindan hissesi satilan eski malike 6denmesi suretiyle uygulanir. Yargi karari ile satis
bedelinin eksik hesaplandigi gerekcesi ile hissesi satilan malikin zararinin tazmin edilmesi
yoéniinde Baskanlik/idare aleyhine karar verilmesi durumunda, 6denmesine hitkmedilen
bedel, Baskanhgin/idarenin bu konuda kendisine yapacagi bildirim tarihinden itibaren en gec
15 gun icinde, hisseyi satin alan malik tarafindan hissesi satilan eski malike 6édenir. Verilen
siire icerisinde ddemenin yapilmamasi sebebiyle bedelin Baskanlikca/idarece édenmesi
halinde, 6denen bedel hisseyi satin alan malikten genel hikimlere goére tahsil edilir.



(2) Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerine yapilan tebligati takip eden otuz giin
icinde salt cogunluk ile anlasma saglanamamasi halinde, gercek kisilerin veya 6zel hukuk
tiizel kisilerinin mulkiyetindeki tasinmazlar icin Baskanlk, TOKi veya idare tarafindan acele
kamulastirma yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan kamulastirmalar,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 (nct maddesinin ikinci
fikrasindaki iskan projelerinin gergeklestirilmesi amacli kamulastirma sayilir ve ilk taksit
0demesi, mezkdr fikraya gore belirlenen tutarlarin beste biri oraninda yapilir. Tapuda
mulkiyet hanesi acik olan tasinmazlar ile mirascisi belirli olmayan, kayyim tayin edilmis,
ihtilafl veya Uzerinde sinirli ayni hak tesis edilmis olan tasinmazlarin kamulastirma islemleri
ayni madde hukimlerine tabidir. Baskanlik, TOKi veya idare; kamulastirma islemlerinin
yuratilmesi ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger islemler icin mirascilik belgesi ¢ikartmaya,
kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayitli son malike goére islem yapmaya yetkilidir. Tapuda
kayitl malikin 6lmis olmasi halinde Baskanlik, TOKI veya idare, kamulastirma islemi icin
mirascilik belgesi cikartabilecedi gibi, gerekiyorsa tapu sicilinde idari miracaat veya dava
yolu ile kayit dliizeltme de isteyebilir. Kamulastirma icin anlasma saglanmasi halinde,
Baskanlik, TOKI veya idare ile ilgililer arasinda tasinmazin tescil veya terkinine iliskin ferag
ve muvafakati de ihtiva eden sézlesme ve uzlasma tutanagi tanzim edilir ve ilgili tapu
mudurlagltne gonderilerek kamulastirmanin resen tapu siciline islenmesi saglanir.[12]

(3) Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik
olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet
ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri, arsa veya dontsim
projeleri 6zel hesabindan kredi veya mulkiyet ya da sinirl ayni hak saglayan ve usul ve
esaslari Baskanlik¢ca belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini
kendi imkanlari ile yapmak veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli ve
775 sayili Gecekondu Kanununa goére yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilenlere ve diger
hak sahiplerine verilecek olan konut veya isyerleri; Baskanlik, TOKi veya idare tarafindan,
15/5/1959 tarihli ve 7269 sayill Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyle Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve esaslar uyarinca
borclandirma suretiyle de verilebilir. (Ek ctimle:7/11/2023-7471/10 md.) Baskanlikca
yuratulen uygulamalarda; 775 sayili Kanuna gore yoksul veya dar gelirli olarak kabul
edilenlere verilecek bagimsiz boélimlerin payh mulkiyet esaslarina gére Baskanlik ile hisseli
olmasi durumunda, hak sahibinin déntstimden 6nceki tasinmazinin tapu kaydinda yer alan
ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar ve serhler tapuda sadece hak sahibinin
hissesi Gzerinde devam ettirilir ve hak sahibinin tzerine kayitli ikamet edebilecegi konut
nitelikli baska bir gayrimenkulu yok ise, hak sahibine, hak sahibi evli ise hak sahibi ve esine
bu bagimsiz bélim Gzerinde 4721 sayili Kanun hikidmlerine gore oturma hakki taninir.[13]

(4) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlar Gzerinde
yapimi gerceklestirilen bagimsiz bolimlerin bedelleri, gerekli gérildtginde, proje
uygulamalarinin yapildigi illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya cikardigi
durumlar, konut rayic ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal varligi ve geliri
g6z 6nunde bulundurularak Cumhurbaskani karari ile yapim maliyetlerinin/rayi¢c degerinin



altinda tespit edilebilir ve sosyal donati ve altyapi harcamalari uygulama maliyetine dahil
edilmeyebilir.[14][15][16]

(5) Baskanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her
tlr harita, plan, proje, arazi ve arsa dlizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,17

b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz
bolimler de dahil olmak Uzere tasinmazlar trampaya, tasinmaz mulkiyetini veya imar
haklarini baska bir alana aktarmaya,

c) Ayni alanlara iliskin tasinmaz mulkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere
dénustlirmeye,

¢) Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsihgi
usulleri de dahil olmak Uzere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

d) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunundaki esaslara goére paylastirmaya,
paylari ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu
uyarinca sinirli ayni hak tesis etmeye,

e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine mulkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Baskanliga
devredilen tasinmazlari; Kanun kapsaminda Baskanlikca kamulastirilan tasinmazlari ve
yurttidlen uygulamalar neticesinde Baskanlik payina disen tasinmazlari, donisim projeleri
O6zel hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Parselasyon planlarinda, gerekli gorilmesi halinde varsa ilk
uygulamadaki dlizenleme ortaklik payi oranini tamamlamak lGzere dlizenleme ortaklik payi
kesintisi yapmaya,

yetkilidir. (Degisik ciimle:29/11/2018-7153/23 md.) (¢) bendinde belirtilen uygulamalar,
Bakanligin bagl, ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve
4734 sayilh Kamu ihale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veya gercek kisiler ve dzel
hukuk ttzel kisileri ile 6zel hukuka tabi anlasmalar ¢ercevesinde de yapilabilir. (Ek
cumleler:29/11/2018-7153/23 md.) Kanun kapsaminda Baskanlhgin tasarrufuna gecen
tasinmazlardan hak sahiplerine verilecek olanlar disindaki tasinmazlarin kiralanmasi ve satisi
8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu hikimlerinden istisnadir. Baskanlik,
kiralama ve satis islemlerine iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir. (Ek
cumle:7/11/2023-7471/10 md.) Bu Kanun kapsaminda Baskanliga devredilen Hazine
tasinmazlari; Bakanhgin bagli, ilgili ve iliskili kurum ve kuruluslari ile bunlarin istiraklerine,
belediyelere ve bunlarin sirketlerine, kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslarina, belediye ve micavir alan sinirlari icinde olup, 30/3/2014
tarihinden 6nce Uzerinde yapilanma olan tasinmazlarin dncelikle yapi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerine, 4706 sayili Kanunun 4 Gncld maddesinin birinci fikrasinin (b),
(c), (d) ve (e) bentlerinde sayilanlara rayic bedel lGzerinden; klicuk sanayi sitesi yapilmak
Uzere bu amacla kurulmus kooperatiflere ve belediyelere ise, rayi¢ bedelin yuzde ellisinden
az olmamasi kaydiyla Baskanlikca belirlenecek bedel lGizerinden, dogrudan satilabilir veya



Baskanlikca belirlenecek bedel Gzerinden dogrudan kiralanabilir. (Ek
cuimleler:10/6/2022-7410/26 md.) (b) bendi uyarinca yapilacak satin alma ve trampada;
Baskanlikca yapilan satin alma/trampa teklifinin malikce kabul edilmesi durumunda yapilan
anlasmaya iliskin bir tutanak didzenlenir ve taraflarca imzalanir. Anlasmaya konu tasinmaz
malin tim hukuki ve fiili vasiflari ile satin alma bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve
tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul beyanlarini da ihtiva eden bu
tutanak malikin ferag beyani ve tapuda Baskanlik adina yapilacak tescilin hukuki sebebi
sayllir. Tasinmazin Baskanlik adina tescili veya terkini bu tutanaga istinaden tapu
muddarltgunce resen yapilir. (Ek cimleler:7/11/2023-7471/10 md.) (b) bendinde belirtilen
Baskanhgin 6n alim hakki, Baskanligin/Hazinenin bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarda
paydas olup olmadigi ile bu tasinmazlarda payh veya mustakil mulkiyet olup olmadigina
bakilmaksizin, bu tasinmazlarin tamamen veya kismen alanda veya parselde malik olanlar
disindaki tGictinci kisilere satisi durumunda kullanilir. On alim hakkinin kullaniimasina iliskin
usul ve esaslar Baskanlikca belirlenir.

(6) (Degisik:29/11/2018-7153/23 md.) Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlar ve riskli
yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak Uzere; 6zel kanunlar ile
ongorilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve Olcekteki planlama islemlerine esas
teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek gérilmesi halinde bu standartlar plan
kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim
projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir. (Ek cimleler:7/11/2023-7471/10
md.) Bu Kanun kapsamindaki alanlar ve parsellere iliskin olarak onaylanan imar ve
parselasyon planlari, ilgili cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il mudurliglinde on bes gun
streyle ilan edilir. Bu planlara itiraz, ilan suresi icinde ilgili cevre, sehircilik ve iklim degisikligi
il mudirligine yapilir ve itirazlar Bakanlikca bes giin icerisinde degerlendirilir. itirazlarin
reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine gerek kalmaksizin red karari
tarihinde kesinlesir.

(7) Bu Kanun cercevesinde donlstlirmeye tabi tutulan tasinmazlarin, Gzerindeki kbhnemis
yapilar da dahil olmak lzere, muhdesati ile birlikte deger tespiti islemleri ve donlsim ile
olusacak tasinmazlarin degerlemeleri Baskanlik, TOKi veya idarece yapilir veya yaptirilir.

(8) Riskli alan ve rezerv yapi alani disinda olup da bu Kanunun 6ngordigid amaclar
bakimindan guclendirilebilecegi teknik olarak tespit edilen yapilar icin, Cumhurbaskaninca
belirlenen usul ve esaslar cercevesinde Baskanlikca dénldsim projeleri 6zel hesabindan
guclendirme kredisi verilebilir.[17]

(9) Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren otuz gin
icinde 6/1/1982 tarihli ve 2577 sayil idari Yargilama Usulli Kanunu uyarinca dava acilabilir.
(iptal ikinci cimle: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87
ve K.:2014/41 sayili Karari ile.) (...)

(10) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve
K.:2014/41 sayili Karari ile.) (Yeniden DUzenleme:4/7/2019-7181/24 md.) Bu Kanun uyarinca
gerceklestirilecek dénustim uygulamalarindaki tasinmazlar, gayrimenkul satis vaadi



sOzlesmesi veya arsa payi karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yapim isini Ustlenen
muteahhide devredilmis ise, malikler adina kat irtifaki kuruluncaya kadar, o yapim isine ait
malzeme ve iscilik alacaklari haric olmak Uzere, miteahhidin U¢uncu kisilere olan
borclarindan dolayi bu tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbir uygulanamaz. Yapim isine
baslanmasindan itibaren alti ay icerisinde kat irtifakinin kurulmamasi durumunda, bu
tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbirler uygulanir.

(11) Bu Kanun hikimlerine goére Baskanliga devredilen veya Baskanligin talebi Gzerine
TOKi'ye veya idareye devredilen tasinmazlar tGizerinde bu Kanun kapsamindaki uygulamalara
bagli olarak meydana gelen yeni tasinmazlar Baskanhgin, TOKi’'nin veya idarenin istegi
Uzerine, kendileri ile anlasma saglanan gergek kisiler veya mirascilari ile tizel kisiler adina
tapuya tescil olunur.[18]

(12) Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya idare tarafindan yapilacagini
belirlemeye yetkilidir.

(13) (Ek:4/7/2019-7181/24 md.) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gercek
kisiler ve 6zel hukuk tlzel kisilerince uygulamada bulunulmasi durumunda yapim isini
Ustlenen muteahhitlerin payina disen bagimsiz birimlerin satisi, insaatin ilerleme seviyesine
gore ve idarenin iznine istinaden yapilabilir. MUteahhit, kendi payina diisen bagimsiz
birimlerin satisina izin verilmesi icin idareye miracaat eder. idare, yerinde tespit yaparak
veya yap! denetimi sisteminden kontrol ederek insaatin tamamlanma oranini belirler ve bu
oranin ylzde on altindaki oranda muteahhitpayina disen bagimsiz birimlerin satisinin
yapilabilecegini ilgili tapu muduarligune bildirir. Mateahhit payina disen bagimsiz birimlerin,
insaatin tamamlanma oraninda veya bu oranin tGstlindeki bir oranda satisi icin bitln
maliklerin muvafakati gerekir.

(14) (Ek:4/7/2019-7181/24 md.) Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde; oy birligi
ile anlasma saglanmasindan veya hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar
alinmasindan sonra muteahhitten kaynaklanan sebeplerle, bir yil icinde yeni yapinin yapim
isine baslanmamis veya yapim isi belirli bir seviyede durdurulmus ve en az alti aydir projenin
bitirilmesini gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla insai faaliyete devam edilmiyor ise,
yapilan sdzlesmelerin feshi icin hisseleri oraninda maliklerin salt gogunlugu ile karar
alinabilir. Bu karar ile birlikte Baskanliga basvurularak yeni yapinin yapim isine baslanip
baslanmadiginin veya yapim isinin projenin bitirilmesini gerektirecek seviyedeki ekip ve
ekipmanla devam edip etmediginin tespiti istenir. Baskanlikca; belirtilen durumlarin tespit
edilmesi halinde, miteahhide otuz gin slre verilerek ise baslamasi veya devam etmesi
gerektigi, aksi takdirde bu slrenin bitim tarihi itibariyla s6zlesmelerin resen feshedilecegi
ihtar edilir. Bu ihtara ragmen ise baslanmamasi veya devam edilmemesi durumunda, ayrica
ihtar cekmeye gerek kalmaksizin otuz gunllik surenin bittigi tarih itibariyla hak sahipleri ile
muteahhit arasinda imzalanmis olan insaat yapimina iliskin sézlesmeler ilgililerinin
muvafakati aranmaksizin resen feshedilmis sayilir. Fesih sonrasinda, tasinmazlarin siciline
serh edilmis olan insaat yapimina iliskin s6zlesmeler maliklerin veya Baskanligin talebi



Uzerine terkin edilir. Fesih tarihine kadar yapilmis olan isler, devrolunan hisseler, yapilan
odemeler ve diger hususlarda genel hukuk htkidmleri uygulanir. Fesih tarihine kadar
muteahhit tarafindan hak sahiplerine yapilan kira yardimi 6demeleri hak sahiplerinden geri
talep edilemez.

(15) (Ek:7/11/2023-7471/10 md.)[19] Bu Kanun kapsamindaki uygulamalar ile bu
uygulamalar icin karar alinmasi ve uygulamalarin yaruatlilmesi konularinda Baskanlikca
lisanslandirilacak kuruluslar faaliyet gosterebilir. Lisanslandirilacak kuruluslarda, insaat
muhendisi, harita mihendisi, mimar, sehir plancisi, degerleme uzmani ve hukukcu istihdam
edilmesi mecburidir. Lisanslandirilacak kuruluslarin haiz olmasi gereken sartlar, bu
kuruluslarda gorev alacak personelin sayisi, niteligi, calisma usul ve esaslari ve diger
hususlar Baskanlikca hazirlanacak yénetmelik ile belirlenir. Baskanhk bu kuruluslarin
faaliyetlerini denetlemeye yetkilidir.

(16) (Ek:7/11/2023-7471/10 md.) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin yiktiriilmasindan sonra
arsa haline gelen tasinmazda ortakligin giderilmesi igin 4721 sayili Kanun hikUmlerine goére
dava acilabilir. Ancak, ortakhgin giderilmesi icin dava aciimis olmasi, bu Kanun kapsaminda
hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar alinmasina ve bu karara gore islem
yapilmasina engel teskil etmez.

Madde 6/A
Uygulamalarin resen yapilmasi[20]
(Ek:4/7/2019-7181/25 md.)

(1) Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile kendiliginden ¢céken veya
zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya dlismesi, yangin, patlama gibi sebeplerle agir
hasar goéren veya agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda déntsim
uygulamalari maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Baskanlikca resen yapilabilir
veya yaptirilabilir. Uygulama yapilacak alanin sinirlari uygulama butinligu gozetilerek
belirlenir.

(2) (Degisik ciimle:7/11/2023-7471/11 md.) Bu madde kapsaminda riskli yapi tespiti,
masraflari Déntsim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak ve Baskanlikca talep edilmesi
halinde, mulki idare amiri tarafindan verilecek yazili izine istinaden yeterli kolluk kuvveti
marifetiyle kapali kapilari/alanlari agmak veya actirmak suretiyle Baskanlikca resen yapilir.
(Ek cimle:10/6/2022-7410/27 md.) Baskanlik veya idare tarafindan, binanin bulundugu
arsanin tehlikeli durumu veya binadaki hasar ve tahribat bakimindan acilen bosaltilmasi ve
yiktirilmasi gerektigi belirlenen binalar riskli yapi olarak kabul edilir. Riskli olarak tespit/kabul
edilen yapilarin listesi teblig yerine kaim olmak Uzere, bu yapilarin kapisina asilir ve ilgili
muhtarhkta iki gin sdre ile ilan edilir. Riskli yapi tespiti islemi bu ilan ile maliklere sahsen
teblig edilmis sayilir. Riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni temsilcilerince iki
gun icinde itiraz edilebilir ve itirazlar G¢ gin icerisinde teknik heyetler tarafindan incelenip
karara baglanir.[21]



(3) Yapilarin tahliyesinin Baskanlikca verilen sire icerisinde yapilmasi mecburidir. (Ek
cumleler:10/6/2022-7410/27 md.) Tahliyeye iliskin tebligat ikinci fikrada belirtilen sekilde
yapilir. Bu madde uyarinca yapilacak uygulamalarda maliklere, kiracilara ve yapida ikamet
etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine tasinma yardimi yapilabilir. (Degisik dérduncu
cimle:7/11/2023-7471/11 md.) Verilen strede yapilarin tahliye edilmemesi durumunda,
Baskanlikca talep edilmesi halinde, mulki idare amiri tarafindan verilecek yazili izine
istinaden yeterli kolluk kuvveti marifetiyle kapali kapilari/alanlari acmak veya actirmak
suretiyle tahliye ve yiktirmaya yonelik is ve islemler, Baskanlik¢ca yapilabilir veya
yaptirilabilir.

(4) Tapuda yapilacak satis, devir, ipotek tesisi islemleri ile tapu kaydindaki haklarin ve
serhlerin terkini islemleri de dahil olmak Gzere bitln tapu ve kadastro islemleri, yikim ve
yapima iliskin her tarll izin ve ruhsat is ve islemleri, diger idareler nezdinde yurutulecek is ve
islemler, maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Baskanhgin talebine istinaden

yapilr.

(5) Uygulama yapilacak alanda bulunan kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlardan
donlsim uygulamasina dahil edilecek olanlar ile 6zel milkiyete tabi diger bitin tasinmazlar,
Baskanhgin talebine istinaden Hazine adina tescil olunur. Yapilacak yeni yapilar icin insaat
ruhsati Hazine adina dizenlenir ve hak sahiplerine haklarina karsilik gelecek bagimsiz
boélimlerin devri yapilincaya kadar kat irtifaki ile kat mulkiyeti Hazine adina kurulur. (Ek
cimle:7/11/2023-7471/11 md.) Bu madde kapsaminda ydrutulen uygulamalarda uygulama
projesi aranmaksizin ihaleye cikilabilir.

(6) Uygulama yapilacak alan sinirlari icerisinde bulunan tasinmazlarla ilgili daha énce
imzalanmis olan insaat yapimina iliskin s6zlesmeler, bu sézlesmelerin taraflarinin ve diger
ilgililerin muvafakati aranmaksizin, uygulamalarin Baskanlikca yUratilmesinin uygun
goruldugu tarih itibariyla feshedilmis sayilir. Tasinmazlarin siciline serh edilmis olan insaat
yapimina iliskin s6zlesmeler Baskanlgin talebi tGzerine terkin edilir. Feshedilmis sayilan
sdzlesmelere istinaden herhangi bir is ve uygulama yapilmis ise, bu is ve uygulamalari yapan
muteahhit ile Baskanlik arasinda mahsuplasma yapilir. Kira yardimi 6demeleri hari¢ olmak
Uzere, sdozlesmenin taraflarindan biri tarafindan, diger tarafa herhangi bir 6deme yapilimis
ise, taraflar yapilan édemeleri genel hikUimler cercevesinde karsilikli olarak birbirlerinden
talep etme hakkina sahiptir. (Ek cimle:10/6/2022-7410/27 md.) Uygulama yapilacak
alandaki tasinmazlar, feshedilmis sayilan sézlesmelere istinaden tapuda muiteahhide
devredilmis ise, uygulama neticesinde meydana gelen yeni tasinmazlar hak sahipligi
calismalar gozetilerek muteahhide devir yapan eski malikleri adina resen tescil olunur.

(7) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve blyUkligla Baskanlikca belirlenir. (Degisik ikinci
cimle:7/11/2023-7471/11 md.) Hak sahipligi calismalari, hak sahibinin mevcut tasinmazinin
degeri ile yeni yapida hak sahibine verilecek konut veya isyerinin degeri gézetilerek veya
Baskanlikca karar alinmasi halinde kat karsiligi, hasilat paylasimi ve benzeri usullerle
yurataltr. (Degisik tcuncl cimle:7/11/2023-7471/11 md.) Hak sahibinin borclanmasinin
gerekmesi durumunda, borclanma bedeli Gzerinden hak sahibi ile s6zlesme yapilir ve



borclanma bedelinin tamami 6denmeden tapuda feragi verilmez. Hak sahibine disecek
bagimsiz bolimun/bolimlerin Baskanlikca belirlenen slreler icerisinde teslim alinmamasi
durumunda, hak sahibinin bu bagimsiz bolim/bdlimler Gzerindeki hakki sona erer;
donustimden onceki tasinmazinin degeri glncellenerek hak sahibi adina acilacak vadeli bir
hesaba yatirilir; hak sahibinin dontstimden 6nceki tasinmazinin tapu kaydinda yer alan
ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar ve serhler hak sahibi adina yatirilan
tasinmazin bedeli Gzerinde devam ettirilir; tapu kaydindaki haklar ve serhler Baskanhgin
talebi Gzerine tapu mudurligince resen terkin edilir ve durum hak sahibine bildirilir. (Ek
cumle:7/11/2023-7471/11 md.) Hazine adina kayith bu bagimsiz bélim/bélimler Baskanliga
devredilir.[22]

Madde 7
Donustm gelirleri[23][24]

(1) Bu Kanunda 6ngdérulen amaclar icin kullanilmak Gzere ilgili yil genel butcesinin (B) isaretli
cetvelinde yer alan asagida sayili gelirler karsiligi Baskanlik bltcesine 6denek dngdrulir:

a) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu geregince, cevre katki pay! ve idari para
cezasl olarak tahsil edilerek genel bltceye gelir kaydedilecek tutarin ylzde ellisi.

b) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (B)
bendine gdre Hazine adina orman disina ¢ikarilan yerlerin satisindan elde edilen gelirlerin
yuzde doksanini gecmemek Uzere Cumhurbaskani karari ile belirlenen orana tekabil eden
tutar.

(2) (Degisik:7/11/2023-7471/12 md.) Baskanlik butcesinde 6ngorulen 6denek tutarini asan
birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde yer alan yil ici gelir gerceklesmeleri karsiligi Baskanhk
butcesinin ilgili tertiplerine Hazine yardimlari ile iliskilendirmek suretiyle 6denek eklemeye
Cumhurbaskani yetkilidir.

(3) (Degisik:7/11/2023-7471/12 md.) Gerektiginde dontsim faaliyetlerinde kullaniimak tzere
Baskanlik bltcesinde 6denek éngdrlebilir.

(4) (Degisik birinci cimle:7/11/2023-7471/12 md.) Bu maddenin birinci, ikinci ve Gctnci
fikralar kapsamindaki 6denekler, Baskanligin muhasebe birimi adina acilacak dénisim
projeleri 6zel hesabina aktarilmak suretiyle kullanilir. Baskanligin donlsim faaliyetlerine
iliskin giderleri, 14/7/1965 tarihli ve 657 sayili Devlet Memurlari Kanunu ile diger kanunlarin
s6zlesmeli personel calistiriimasina dair hikimlerine bagh kalinmaksizin calistirilacak
s6zlesmeli personel giderleri de dahil olmak lzere, dontsim projeleri 6zel hesabindan
karsilanir. Bu madde kapsamindaki 6denekler ile dondsim projeleri 6zel hesabindan
yapilacak kullanimlar yili yatirim programi ile iliskilendirilmez.

(5) Bu Kanunda 6ngdérilen amaclar icin kullanilmak Gzere;
a) Bu Kanunda dngodrulen uygulamalar sonucunda elde edilecek her tlrlU gelir ve hasilat,

b) (Degisik:7/11/2023-7471/12 md.) Hazineye veya Uclncu kisilere ait olup Baskanhga



devredilen tasinmazlardan imar uygulamasina tabi tutulmasi sonucunda tapuda Baskanlik
adina tescil edilen tasinmazlar ile Baskanhgin miulkiyetinde olan diger tasinmazlarin
satisindan, kiraya verilmesinden, irtifak hakki tesis edilmesinden ve bu tasinmazlarin
isletilmelerinden elde edilecek gelirler,

c) Dénlusum projelerine iliskin kullandirilan krediler kapsaminda ilgili kisi veya kuruluslarca
yapilan geri 6demeler ile bu kapsamda tahsil edilen gecikme zamlari,

¢) Her tarlG sarth veya sartsiz bagis ve yardimlar ile sair gelirler,

d) (Ek:7/11/2023-7471/12 md.) iller Bankasi Anonim Sirketinin Hazine gelirleri ve faiz gelirleri
disindaki banka faaliyetleri ile 26/1/2011 tarihli ve 6107 sayili iller Bankasi Anonim Sirketi
Hakkinda Kanunun 3 Uncld maddesinin birinci fikrasi uyarinca yapacagi faaliyetlerden elde
edecegdi karin ylUzde ellisi,

dénusum projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. (d) bendinde belirtilen tutar, hesap
dénemini takip eden yilin mayis ayi sonuna kadar Baskanhgin muhasebe birimine aktarilir.
(Mulga cimle:10/6/2022-7410/28 md.) (...)

(6) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Bu Kanun kapsaminda saglanmasi éngorulen krediler
ile donlstm faaliyetleri kapsaminda yapilacak veya edinilecek konut ve isyerlerine iliskin
olarak, hak sahiplerince bankalardan kullanilacak krediler ile Kanun kapsamindaki
uygulamalarda kullaniimak tzere idarece iller Bankasi Anonim Sirketinden veya bankalardan
kullanilacak kredilere, donlisum projeleri 6zel hesabindan karsilanmak Uzere faiz destedi
verilebilir. Bu islemlere ve verilecek destege iliskin usul ve esaslar Cumhurbaskaninca
belirlenir. Bu fikra uyarinca hak sahiplerince bankalardan kullanilacak krediler, 6/12/2012
tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57 nci maddesi ile 7/11/2013 tarihli ve
6502 sayili Ttketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 32 nci maddesinde belirtilen konut
finansmani amacli kredilerden sayilir.

(7) Baskanhk, dontisum projeleri 6zel hesabi gelirlerinin elde edilmesi, tahsili ve takibi ile bu
hesaba bltceden aktarilan tutarlarin déntisim faaliyetleri kapsaminda yurutltlecek hibe veya
borc verme programlarinda kullanimi, her tarli yapim, mal ve hizmet alimina iliskin
taahhuUtlere girisilmesi, giderlestiriimesi, muhasebelestiriimesi, denetimi ve 6zel hesabin
isleyisine iliskin diger usul ve esaslari, Strateji ve Bltce Baskanhgi ile Hazine ve Maliye
Bakanliginin uygun gortsini alarak belirlemeye yetkilidir.[25]

(8) Bu Kanun kapsaminda uygulamada bulunacak olan belediyeler, yatirima iliskin yillik
blutcelerinin ylzde besi ile 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 80
inci maddesi uyarinca tahsil edilen harg gelirlerinin ytzde ellisini, bu Kanunda éngdrtlen
uygulamalara ayirmak zorundadir.

(9) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisime konu yapilarin insasi isini
yuklenen mateahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yaply! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénidsume tabi tutulmadan dénce ilk satisi, devri,



tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar
neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yuklenen muiteahhit ve en az bir yildir
kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk
thzel kisilerine ilk satisl, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,[26]

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayli, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya
alanlarda veya s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya
da mevcut bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi
yuklenen miteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin
istirakleri ile Gayrimenkul Yatirnnm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi,
devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,[27]

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dontsimune iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal
vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek
kagitlar, resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen
kagitlar da dahil olmak lzere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin
maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en
az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere bu amaclarla
kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri
vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, Baskanlik,
TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olduklari sirketleri tarafindan yaratulUyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve
uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, harc ve lcret muafiyetleri uygulanir.

(10) (DeQisik:29/11/2018-7153/24 md.) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli
yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel hukuk tuzel kisilerince uygulamada
bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine bakilmaksizin, mevcut insaat alaninin bir bucuk
katina kadar olan yeni insaat alani icin belediyelerce harc ve Ucret alinmaz.

(11) (DeQisik:4/7/2019-7181/26 md.) Bu Kanunda belirtilen is, islem ve hizmetlere tahsis
edilmis olan tasinir ve tasinmazlar ile her tirli hak ve alacaklar, para ve para hUukmundeki
kiymetli evrak, kamu yarari amacina tahsis edilmis sayilir, bunlar ve bu Kanun kapsaminda
alinacak teminatlar hakkinda her ne suretle olursa olsun haciz ve tedbir uygulanamaz.

(12) Bakanlik, bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullanilmak Gzere déntsum projeleri
dzel hesabindan TOKI, idare ve iller Bankasi Anonim Sirketine kaynak aktarabilir. iller
Bankasi Anonim Sirketine aktarilan kaynak, Bankanin gelir ve gider hesaplari ile
iliskilendirilmeksizin Dénlisim Projeleri Ozel Hesabinin isleyisine iliskin usul ve esaslar
cercevesinde kullanilir.

(13) Bu maddede dngorulen gelirler, bu Kanunun amaclari disinda kullanilamaz.

Madde 8



Cesitli huktmler[28]

(1) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve K.:
2014/41 sayili Karart ile.)

(2) (Degisik:29/11/2018-7153/25 md.) Bakanlik, Baskanlk, TOKi, iller Bankasi Anonim Sirketi
ve idare; danismanlik, yazihm, arastirma, her tir ve élcekte harita, etit, proje, kadastro,
kamulastirma, mikro bdlgeleme, risk yonetimi ve sakinim plani ¢calismalarini, her tur ve
Olcekte plan yapimi ve imar uygulamasi islerini ve dontisim uygulamalarini Bakanhgin bagli,
ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4734 sayili Kanun kapsamindaki
idareler ile akdedecekleri protokoller cercevesinde 2886 sayill Kanuna ve 4734 sayili Kanuna
tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalari suretiyle de gerceklestirebilir.

(3) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemleri ile degerleme islemlerini
engelleyenler hakkinda, islenen fiil ve halin durumuna gére 26/9/2004 tarihli ve 5237 say!li
Tlrk Ceza Kanununun ilgili htikdmleri uyarinca Cumhuriyet bassavciligina su¢ duyurusunda
bulunulur. Riskli yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktiriimasi is ve islemlerine dair
gorevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda, tabi olduklari ceza ve
disiplin htkdmleri uygulanir.

(4) Bakanlk, Baskanlk, TOKi ve idare; bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda, uygulama
stresini asmamak kaydi ile 657 sayili Kanun ile diger kanunlarin sézlesmeli personel
calistirimasina dair hikidmlerine bagh kalmaksizin, 6zel bilgi ve ihtisas gerektiren konularda
s6zlesmeli personel calistirabilir. Bu suretle calistinlacaklarin unvani, sayisi, ucretleri ile diger
hususlar Cumhurbaskaninca belirlenir.[29]

(5) Bu Kanun kapsamindaki isler ile ilgili olarak valilikler, belediyeler ve diger kamu kurumlari
personelinden Baskanlik emrinde gecici olarak gdérevilendirilenler hakkinda 657 sayil
Kanunun ek 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde yer alan sure sinirlamasi
uygulanmaz.

(6) (Degisik:29/11/2018-7153/25 md.) Bu Kanun uyarinca yapilacak anlasmalarin usul ve
esaslari ile riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda yuruttlecek projelerin yapim isini
Ustlenecek yapi miuteahhitlerinin sahip olmalari gereken asgari is tecribesi, teknik donanimi
ve mali durumu Baskanlikca belirlenir. Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde
yuratulecek projeler icin yapim isini Ustlenen yapi muteahhidinin yapi ruhsati alinmadan
once; kapsami, kosullari ve uygulama esaslari Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen bina
tamamlama sigortasi yaptirmasi veya Baskanlikca belirlenen diger teminat ve sartlari
saglamasi zorunludur.

(7) Riskli yapilarin tespit edilmesine veya ettiriimesine dair usul ve esaslar, risklilik kriterleri,
riskli yapilarin tespitinde ve itirazlarin degerlendirilmesinde gorev alacak teknik heyet ve
diger komisyonlar ile bu Kanunun uygulanmasina dair diger usul ve esaslar, Baskanlikca
hazirlanacak yonetmelikler ile dGzenlenir.

(8) Riskli yapi tespitlerine karsi yapilacak itirazlari inceleyip karara baglayacak teknik
heyetlerde Universiteler tarafindan gorevlendirileceklere, fiillen gérev yaptiklari her gln icin,



(4.000) gbésterge rakaminin memur aylik katsayisi ile carpimi sonucunda bulunacak tutarda
huzur hakki 6denir. Bir ayda fiilen gérev yapilan giin sayisinin besi asmasi halinde, asan
gunler icin huzur hakkr 6denmez.

(9) Turkiye Radyo-Televizyon Kurumu ile ulusal, bdlgesel ve yerel yayin yapan 6zel
televizyon kuruluslari ve radyolar, ayda en az doksan dakika afet, afet risklerinin azaltiimasi
ve kentsel donusim konularinda uyarici ve egitici mahiyette yayinlar yapmak zorundadir. Bu
yayinlar, asgari otuz dakikasi 17:00-22:00 saatleri arasinda olmak tzere, 08:00-22:00
saatleri arasinda yapilir ve yayinlarin kopyalari her ay dizenli olarak Radyo ve Televizyon Ust
Kuruluna teslim edilir. Bu saatler disinda yapilan yayinlar, aylik doksan dakikalik streye dahil
edilmez. Bu programlar, Baskanlik, Radyo ve Televizyon Ust Kurulu ile ilgili diger kamu
kurum ve kuruluslari ile bilimsel kuruluslar, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari
veya sivil toplum kuruluslari tarafindan hazirlanir veya hazirlatilir. Hazirlanan programlarin,
Baskanligin olumlu gérisi alindiktan sonra Radyo ve Televizyon Ust Kurulu tarafindan radyo
ve televizyonlarda yayinlanmasi saglanir. Bu fikra kapsaminda yapilan yayinlar icin herhangi
bir bedel 6denmez. Bu yayinlarin ve siirelerinin denetimi Radyo ve Televizyon Ust Kurulunca

yapilr.

Madde 9
Uygulanmayacak mevzuat

(1) (iptal birinci cimle: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.:
2012/87 ve K.:2014/41 sayil Karari ile.) (...) Bu Kanuna tabi riskli yapilar, riskli alanlar ve
rezerv yapl alanlari hakkinda 7269 sayili Kanunun uygulaniyor olmasi bu Kanunun
uygulanmasina engel teskil etmez.

(2) (iptal: Anayasa Mahkemesinin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve
K.:2014/41 sayih Karari ile.)

(3) 2863 sayili Kanun ve 5366 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda uygulamada bulunulmasi
halinde alanin sit statlisi de gozetilerek Kiltlr ve Turizm Bakanhginin gorist alinir.

Madde 10
Diger Mevzuatta Yapilan Degisiklikler ve Son HUkUmler

(31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 11

(20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 12

(4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)



Madde 13

(2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 14

(3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 15

16 - (16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 17

(3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 18

(19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili iskan Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 19

(29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun HikmUnde Kararname ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 20

Ekli (1) sayil listedeki kadrolar ihdas edilerek 13/12/1983 tarihli ve 190 sayili Genel Kadro ve
Usull Hakkinda Kanun Hikminde Kararnamenin eki (I) sayil cetvelin Cevre ve Sehircilik
Bakanligina ait bélimune eklenmistir.[30]

Madde 21

(26/1/2011 tarihli ve 6107 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 22

(23/9/1980 tarinli ve 2302 sayili Kanun ile ilgili olup yerine islenmis ve 11/8/1983 tarihli ve
2876 sayili Ataturk Kultar, Dil ve Tarih Yliksek Kurumu Kanununun 104 Gncli maddesi
yurarlukten kaldirilmistir.)

Madde 23

(24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak
Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
yurarlukten kaldirilmistir.)



Madde Ek 1
(Ek: 14/4/2016-6704/25 md.)

(1) a) Kamu dlzeni veya glvenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyapi hizmetleri yetersiz olan veya imar
mevzuatina aykiri yapilasma bulunan yahut yapi ya da altyapisi hasarli olan alanlar,

b) Uzerindeki toplam yapi sayisinin en az %65’i imar mevzuatina aykiri olan veya yapi
ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yapi ve iskan ruhsati alan
yapilardan olusan alanlar,

fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve givenli yasama cevrelerini teskil
etmek, saglik, egitim ve ulasim gibi kamu hizmetlerinin dizenli bir sekilde yurutalmesini
saglamak amaciyla, Cumhurbaskaninca riskli alan olarak kararlastirilabilir. Riskli alan siniri
uygulama batinlagu goézetilerek belirlenir.[31]

(2) a) Riskli alan kararina karsi Resmi Gazete’de yayimi tarihinden itibaren dava acilabilir.
Uygulama islemleri Uzerine riskli alan kararina karsi dava acillamaz.

b) Birinci fikranin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda kamu kaynadi kullanilarak
gerceklestirilen her tarld mal ve hizmet alimlari ile yapim isleri, 4734 sayili Kanunun 21 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen hallere dayanan islerden sayilir.

Madde Ek 2
(Ek:7/11/2023-7471/14 md.)

(1) Baskanlik tarafindan yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada
tahsis edilmis olmak, uygulama imar plani ve mevzuata aykiri olmamak tGzere mimari, statik,
tesisat ve her turlG fenni mesuliyetin Baskanlik tarafindan Ustlenilmesi ve mulkiyetin
belgelenmesi kaydiyla baskaca belge istenmeksizin mlracaat tarihinden itibaren otuz gtn
icinde avan projeye gore yapi ruhsati ve bu yapilarin tamamlanmasinin akabinde de otuz gun
icinde yapi kullanma izni verilir.

Madde Ek 3

(Ek:7/11/2023-7471/15 md.)

(1) Baskanhgin gelirleri sunlardir:

a) Genel butceden yapilacak Hazine yardimlari.

b) Baskanliga yapilacak her tarlli nakdi, tasinir ve tasinmaz niteligindeki bagis ve yardimlar.

c) Baskanlik tarafindan, gercek ve tuzel kisilere verilecek bilgi, belge ve hizmetler
karsiliginda alinacak Ucretler.

¢) Tasinir mallarin satisindan veya kiraya verilmesinden veya isletiimelerinden elde edilen
gelirler.



d) ilgili mevzuatindaki diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla taahhiitlerini tamamen veya
kismen yerine getirmeyen yuklenicilerden alinan tazminatlar ile gelir kaydedilen teminatlar.

e) Diger gelirler.

Madde Ek 4
(Ek:7/11/2023-7471/16 md.)

(1) Bu Kanun kapsaminda acilan dénidsum projeleri 6zel hesabi 31/12/2027 tarihi itibariyla
kapatilir. Bu tarih itibariyla s6z konusu hesapta bulunan nakit tutarlari bir yandan Baskanlik
blUtcesine 6z gelir, diger yandan mevcut veya yeni acilacak butge tertiplerine Baskanlikca
ddenek kaydedilir. Ozel hesaba iliskin hak ve yikimlilikler Baskanliga devredilir.[32]

(2) 31/12/2027 tarihine kadar ilgili mevzuatina gére 6zel hesaba kaydedilen gelirler, bu
tarihten sonra Baskanlik butcesine gelir kaydedilir; 6zel hesaptan yapilan harcamalar ise
Baskanlik butcesine bu amacla tahsis edilen 6deneklerden karsilanir.32

(3) Kapatilan 6zel hesaba iliskin mevzuatta yapilan atiflar Baskanhga yapilmis sayilir.

(4) Kapatilan 6zel hesaba iliskin hukimlerin uygulanmasinda ortaya cikabilecek tereddutleri
gidermeye ve gerekli dizenlemeleri yapmaya Strateji ve Butce Baskanligi ile Hazine ve
Maliye Bakanliginin goruslerinin alinmasi suretiyle Baskanlik yetkilidir.

Madde Ek 5
Kentsel Donlsim Baskanliginin gorev ve yetkileri

(Ek:5/12/2024-7534/16 md.)

(1) Kentsel Dontisim Baskanhgi; 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73 tnci
maddesi kapsamindaki uygulamalara iliskin kentsel dontsim ve gelisim alani ilani ile
16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultlrel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun kapsamindaki yenileme alani ilanina
iliskin gerekli hazirlik islemlerini yuratar.

Madde Gegici 1
Devir ve tahsislerin iptali

775, 5366 ve 5393 sayili kanunlar ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ve diger kanunlar kapsamindaki dénisim ve iyilestirme uygulamalari icin TOKi'ye,
idareye ve diger kamu idarelerine tahsis ve devredilmis olup da tahsisin yapildi§i veya
mulkiyetin devredildigi tarihten itibaren iki yil icinde dénusim ve iyilestirme uygulamasi
baslatiimayan tasinmazlarin tahsisleri resen kaldirilir ve devir islemi de iptal edilmis
sayllarak, tapuda resen Hazine adina tescil ve Baskanligin talebi Gzerine bu Kanunun
0ngordigu amaclar icin kullanilmak Uzere Baskanhga devredilir.[33]



Madde Gegici 2

Gerceklesen donlsum gelirleri

7 nci maddede belirtilen dontisum gelirlerinden 2012 yilinda gerceklesen tutarlar, genel
butcenin (B) isaretli cetveline 6zel gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen bu tutarlar karsiliginda
Bakanlik bltcesine 6zel 6denek kaydetmeye Cevre ve Sehircilik Bakani yetkilidir.

Madde Gegici 3

idari yaptirimlara iliskin gecis hikiimleri

(Ek:29/11/2018-7153/26 md.)

(1) Bu maddenin yurtrltige girdigi tarihten 6nce;

a) Lisansli kurum ve kuruluslar tarafindan bu Kanuna aykiri olarak islenmis fiiller nedeniyle

uygulanmasi gereken idari yaptirimlarda lehe olan hikim uygulanir.

b) Lisansl kurum ve kuruluslara verilmis olan uyari cezalari idari para cezasi bakimindan
tekerrtre esas alinmaz.

Madde Gegici 4
Uygulama islemlerine iliskin gecis hukumleri
(Ek:4/7/2019-7181/27 md.)

(1) Bu maddenin yururluk tarinhinden énce, belirlenen riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda
ve riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu parsellerde;

a) Bu Kanunun 6 nci maddesinin ondérdlncu fikrasinda belirtilen bir yillik stre ile alti aylik
strenin hesabinda bu maddenin yurirlige girmesinden 6énce gecen slreler de dikkate alinir.

b) Bu Kanunun 6/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan sartlarin Bakanlikca tespiti halinde
anilan madde hikmuine gdre uygulama yapilabilir.

Madde Gegici 5
(Ek:4/12/2025-7566/34 md.)

(1) Baskanhk, 31/12/2027 tarihine kadar bu Kanun kapsamindaki uygulamalarda kullaniimak
Uzere kaynak temin etmek maksadi ile taksitli toplam alacak miktari esas alinarak
sermayesinin yarisindan fazlasi dogrudan veya dolayli olarak kamuya ait olan bankalardan ig
borclanma yapabilir. Anapara, faiz ve borclanma nedeniyle olusacak giderlerin toplami,
muhasebe kayitlarinda gdésterilen taksitli toplam alacak miktarinin yizde yirmi besini
asamaz. Bu kapsamda yapilacak borclanma miktari ve 6deme yapisli, bu alacaklarin vade
yapisina uyumlu olarak belirlenir. Bu kapsamda s6z konusu alacaklardan tahsil edilen
tutarlar, oncelikle borclanma sebebiyle ortaya ¢ikan anapara, faiz ve diger bor¢clanma
giderleri icin kullanilr.



Madde 24
Bu Kanunun;

a) 19 uncu maddesinin (a) bendi ile degistirilen 644 sayili Kanun HikmUnde Kararnamenin 2
nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ile 23 Gncl maddesi yayimi tarihinden onbir yil
sonra,[34]

b) Diger hukUmleri yayimi tarihinde,

yurdarlige girer.

Madde 25

Bu Kanun hiktUmlerini Bakanlar Kurulu yarttar.



