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Madde 73kentsel doniisiim ve gelisim alani
(Dedisik: 17/6/2010-5998/1 md.)

Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji
parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her tlrlG sosyal donati alanlari
olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kalttrel
dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel donisim ve
gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel dénustim ve gelisim alani olarak ilan
edilebilmesi icin yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kacinin gerceklesmesi ve bu
alanin belediye veya mucavir alan sinirlari icerisinde bulunmasi sarttir. Ancak, kamunun
mulkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel dontisim ve gelisim proje alani ilan
edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi icin ilgili belediyenin talebi ve Cumhurbaskaninca bu
yonde karar alinmasi sarttir. [46][47]

Kentsel dénusim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek alanin; UGzerinde yapi olan veya
olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapi ylikseklik ve yogunlugunun belirlenmesi,
alanin buyldkligidnin en az 5 en ¢cok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde
yapilabilmesi hususlarinin takdiri mtnhasiran belediye meclisinin yetkisindedir. Toplami 5
hektardan az olmamak kaydi ile proje alani ile iliskili birden fazla yer tek bir dénisim alani
olarak belirlenebilir.

Blyuksehir belediye ve mucavir alan sinirlari icinde kentsel dénlisim ve gelisim projesi alani
ilan etmeye buyUksehir belediyeleri yetkilidir. Buyuksehir belediye meclisince uygun
gorulmesi halinde ilce belediyeleri kendi sinirlari icinde kentsel dénlsim ve gelisim projeleri
uygulayabilir.

Blyuksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel dénistum ve gelisim projelerine iliskin
her dlcekteki imar plani, parselasyon plani, bina insaat ruhsati, yapi kullanma izni ve benzeri
tim imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununda belediyelere verilen
yetkileri kullanmaya buyuksehir belediyeleri yetkilidir.

Kentsel dénustm ve gelisim proje alanlarinda bulunan yapilarin bosaltilmasi, yikimi ve
kamulastiriimasinda anlasma yolu esastir. Kentsel dénlisim ve gelisim projesi kapsaminda
bulunan gayrimenkul sahipleri ve belediye tarafindan acilacak davalar, mahkemelerde
oncelikle goérisular ve karara baglanir.

Kentsel donlsim ve gelisim alanlari icinde yer alan egitim ve saglik alanlari haric kamuya ait
gayrimenkuller harca esas deger Gzerinden belediyelere devredilir. (Ek
cimle:4/7/2019-7181/20 md.) Devredilen bu gayrimenkuller icin Cumhurbaskaninca kentsel
donlsdm ve gelisim alani kararinin alindigi tarihten itibaren ecrimisil tahakkuk ettiriimez,
tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, tahsil edilenler ise iade edilir. Kentsel dontisim ve
gelisim proje alanlarinda yikilarak yeniden yapilacak munferit yapilarda ilgili vergi, resim ve
harclarin dortte biri alinir.



Kentsel dénuslim ve gelisim proje alanlarindaki gayrimenkul sahipleri ve 24/2/1984 tarihli ve
2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve
6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistiriimesi Hakkinda Kanuna istinaden, hak
sahibi olmus kimselerle anlasmalari halinde kentsel dontsim ve gelisim proje alaninda
haklari verilir. (Ek cimle: 10/9/2014-6552/122 md.) Anlasma sonucu belediye mulkiyetine
gecen gayrimenkuller haczedilemez. 2981 sayili Kanun kapsamina girmeyen gecekondu
sahiplerine enkaz ve agac bedelleri verilir veya belediye imkanlar élcistinde kentsel
dénusum ve gelisim proje alani disinda arsa veya konut satisi yapilabilir. Bu kapsamda
bulunanlara Toplu Konut idaresi Baskanligi ile isbirligi yapiimak suretiyle konut satisi da
yapilabilir. Enkaz ve agac bedelleri arsa veya konut bedellerinden mahsup edilir.

Kentsel dontsum ve gelisim alani ilan edilen yerlerde belediyelere ait gayrimenkuller ile
belediyelerin anlasma sagladigi veya kamulastirdiklari gayrimenkuller tzerindeki insaatlarin
tamami belediyeler tarafindan yapilir veya yaptirilir. Belediye ile anlasma yapmayan veya
belediyece kamulastiriimasina gerek duyulmayan gayrimenkul sahiplerinden proje alaninda
kendilerine 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesine gore ayri ada ve parselde imar hakki
verilmemis olanlar kamulastirmasiz el atma davasi acabilir.

Kentsel dénusim ve gelisim proje alanlarinda yapilacak alt yapi ve rekreasyon harcamalari,
proje ortak gideri sayilir. Belediyelere ait insaatlarin proje ortak giderleri belediyeler
tarafindan karsilanir. Kendilerine ayri ada veya parsel tahsis edilen gayrimenkul sahipleri ile
kamulastirma disi kalan gayrimenkul sahipleri, sahip olduklari insaatin toplam metrekaresi
oraninda proje ortak giderlerine katilmak zorundadir. Proje ortak gideri 6denmeden insaat
ruhsati, yapilan binalara yapi kullanma izni verilemez; su, dogalgaz ve elektrik baglanamaz.

DonlGsum alani siniri kesinlestigi tarihte, bu sinirlar icindeki gayrimenkullerin tapu katigunin
beyanlar hanesine kaydedilmek Uzere tapu sicil midarligune, paftasinda gosterilmek Gzere
kadastro madurltgune bildirilir. S6z konusu gayrimenkullerin kaydinda meydana gelen
degisiklikler belediyeye bildirilir.

Kentsel donusim ve gelisim alani ilan edilen yerlerde; ifraz, tevhit, sinirli ayni hak tesisi ve
terkini, cins degisikligi ve yapi ruhsati verilmesine iliskin islemler belediyenin izni ile yapilir.
(iptal ikinci, G¢linct, dérdinci cimleler: Anayasa Mahkemesinin 18/10/2012 tarihli ve E.:
2010/82, K.:2012/159 sayili Karari ile) (...)

Belediye, kentsel dénldsum ve gelisim projelerini gerceklestirmek amaciyla; imar uygulamasi
yapmaya, imar uygulamasi yapilan alanlardaki tasinmazlarin degerlerini tespit etmeye ve bu
deger Uzerinden hak sahiplerine dagitim yapmaya veya hasilat paylasimini esas alan
uygulamalar yapmaya yetkilidir.

Kentsel dontsum ve gelisim projelerinin uygulanmasi sirasinda, tapu kayitlarinda mulkiyet
hanesi acik olan veya ayni haklari davali olan tasinmazlar dogrudan kamulastirilarak
bedelleri mahkemece tayin edilen bankaya belli olacak hak sahipleri adina bloke edilir.
Belediye kentsel donlslim ve gelisim projelerinin uygulama alaninda bulunan tasinmazlarin
kamulastiriimasi sirasinda veraset ilami ¢cikarmaya veya tapudaki kayit malikine gore islem
yapmaya yetkilidir.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/17 md.) Blyuksehirlerde blyUksehir belediye meclisinin, il ve



ilcelerde belediye meclislerinin salt cogunluk ile alacagi karar ile masraflarin tamami veya bir
kismi belediye butcesinden karsilanmak kaydiyla kentin uygun gortlen alanlarinda bina
cephelerinde degisiklik ve yenileme ile 6zel aydinlatma ve cevre tanzimi calismalar
yapilabilir. Cephe degisikligi yapilacak binalarda telif hakki sahibi proje muelliflerine talep
etmeleri halinde, degistirilecek cephe veya cephelerin beher metrekaresi icin bir glinlik net
asgari Ucret tutarini gegmemek Uzere telif hakki 6denir. Buyuksehir belediye meclisince
uygun gortlmesi halinde, blyuksehir belediyesi icindeki ilce belediyeleri kendi sinirlari icinde
bu fikrada belirtilen is ve islemleri yapabilir.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/17 md.) Bina cephelerinde degisiklik ve yenileme ile 6zel
aydinlatma ve cevre tanzimi calismalari icin yapilmasi gereken is, islem ve yetkilendirmeler,
kat maliklerinin arsa payi! cogunlugu ile verecekleri karara gore yapllir.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/17 md.) BUyuksehir belediyelerince, kentsel dénlisim ve gelisim
alani ilan edilen alanlar ile 5366 sayili Kanuna gére yenileme alani ilan edilen alanlarda veya
bu Kanunun 75 inci maddesine gore kamu kurum ve kuruluslari ile protokol yapmalari
halinde, blylksehir belediye meclisi karari ile, yikilan ibadethane ve yurtlarin yerine veya
ihtiyac duyulan yerlerde ibadethane ve yurt insa edilebilir.

Kentsel dontsum ve gelisim projesi kapsamindaki isler, kamu idareleriyle 75 inci madde
cercevesinde ortak hizmet projeleri araciligiyla gerceklestirilebilir.

Bu Kanunun konusu ile ilgili hususlarda Basbakanlik Toplu Konut idaresine 2985 sayili Kanun
ve diger kanunlarla verilen yetkiler saklidir.



