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Madde Ek 8
(Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, bGtanligund sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik
altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Fonksiyon degisikligi haric olmak lzere, parsel bazinda; nifusu, yap! yogunlugunu, kat
adedini, bina yuksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. (Ek
cimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina
donustlrilemez.[48]

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda ntfusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyac duyulan klltlrel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari capl alanda karsilanmak zorundadir.

(Dedisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine parsel
bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda
degerinde artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar
plani degisikliklerinde, imar plani degisikligi neticesinde yururlikten kalkan imar plani ile
teklif edilen yeni imar planinin kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkinin yizde
doksani (%90) deger artis payi olarak alinir. Deder artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayil
Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari gozetilir.

(Degisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek
deger artisinin tespiti 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan plan degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan
kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle
belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak Uzere, idarece olusturulan kiymet takdir
komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay! pesin veya taksitle 6denebilir. Deger artis
payinin pesin 6denmesi halinde %10 indirim uygulanir ve en gec tahakkukun olustugu tarihi
takip eden bir ay icerisinde 6denir. Deger artis payinin taksitle 6denmesi halinde ilk 6deme,
tahakkuk tarihini takip eden birinci ay icerisinde faizsiz olarak yapilir. Sonraki taksit
6demeleri ise ilk 6demeden sonraki altinci, on ikinci ve on sekizinci aylarda olmak Uzere ve
kalan borg tzerine Turkiye istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi TUketici Fiyat Endeksi
(TUFE) aylik degisim oranlari eklenerek artis yapilacak sekilde toplamda dort taksitte
gerceklestirilir. Taksitlerin erken 6denmesi halinde ise taksitin 6dendigi tarihteki kalan borg
Uzerine TUrkiye istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) ayhk
degisim oranlari eklenerek 6denecek taksit tutari hesaplanir. Deger artis payinin tamami
0denmeden tapuda satis, devir, badis yapilamaz, yapi ruhsati dizenlenemez.



Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kutagune serh edilir. Emsal, insaat alani, yapi
yUksekligi ve kullanim amaci degistiriimemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari haric,
deger artis payl 6denmeden yapi ruhsati dizenlenemez.

Deger artis payi tutarlar tasinmaz maliklerince; Hazine ve Maliye Bakanhginca yetkilendirilen
bankalara ve/veya ilgili muhasebe birimine yatirilir. Yatirilan tutarlarin;[49]

a) BUyUksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i blyUksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%?25'i ilgili ilce belediyesinin ilgili hesabina, %25’i 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan Dénlsiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Blyuksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plani degisikligini onaylayan idarede
acllacak ilgili hesaba, %30’u 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstlardlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan Déniisim Projeleri Ozel Hesabina,

c) Bakanlikca onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75’i 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstlrilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan
Déniisim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; biylksehir belediyesinin oldugu
illerde %15'i baylksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilce belediyesinin ilgili
hesabina; blylksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger
artis payinin tamami plan degisikliginin yapildigi yerdeki ilgili idarenin acgilacak ilgili hesabina,

ilgili defterdarlklarca bes is glinu icerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis
payinin %25’i, (b) bendine gére kalan deger artis payinin %30’u ile imar plani degisikliginin
diger genel bltceli idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis payinin tamami
genel butceye gelir kaydedilir.

(Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13
Uncl madde kapsaminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini
yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair gérisu alinarak esdeger
alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hukimlerine gbre ve cevre
yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢c fonksiyon degisikligi
amacl plan degisikligi yapilabilir.

Riskli yapinin bulundugu parsellerde, mer’i imar plani ve plan notlari ile verilmis emsale esas
insaat alanini en fazla %20’si kadar artiran plan degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustlrtlmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda,
kamu yatinmlari ile kamu mulkiyetindeki alanlarda, mazbut ve mulhak vakiflara ait alanlarda
yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis
yuksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak
plan degisikliklerinde, iptal gerekceleri dogrultusunda mahkeme kararini yerine getirmeye
yOnelik tesis edilecek imar plani ve 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki
imar plani degisikliklerinde bu madde hikimleri uygulanmaz.[50]

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢ca belirlenir.



