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Madde 8pPlanlarin hazirlanmasi ve yirirlige konulmasi:[5]

Planlarin hazirlanmasinda ve yurirlige konulmasinda asagida belirtilen esaslara uyulur.

a) Bolge planlari; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyelini,
sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimini belirlemek lGzere hazirlanacak bolge
planlarini, gerekli gérdigu hallerde Devlet Planlama Teskilati yapar veya yaptirir.

b) imar Planlari; Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise
bolge plani ve cevre dlzeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari icinde
kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. (Ek
cimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina
alinmak ve arsivlenmek Uzere Bakanlik¢ca olusturulan elektronik ortama yUklenmek ve ayni
sistem Uzerinden Plan islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince
onaylanarak yururlige girer. (Yeniden diizenleme dordinct cumle: 12/7/2013-6495/73 md.)
Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve
ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay sUreyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan
slresi icinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine génderilen
itirazlar ve planlari belediye meclisi onbes glin icinde inceleyerek kesin karara baglar.[6]

Belediye ve muUcavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince
yapilir veya yaptirihir. Valilikce uygun gortldigi takdirde onaylanarak yurdrlige girer.
(Yeniden dizenleme lGclUncu cimle: 12/7/2013-6495/73 md.) Onay tarihinden itibaren
valilikce tespit edilen ilan yerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay sureyle es
zamanli olarak ilan edilir. Bir aylk ilan stiresi icinde planlara itiraz edilebilir. itirazlar valilige
yapilir, valilik itirazlari ve planlari onbes glin icerisinde inceleyerek kesin karara baglar.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) imar planlari ve bu planlardaki degisikliklerin nerede
askiya ciktigina dair bilgilendirme ilani, aski suresi ile es zamanli olarak ilgili muhtarliklarin
panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda gorilebilir bir
sekilde en az 2 adet tabela ile 30 gun sireyle bilgilendirme yapilir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla
birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iliskin usul ve esaslar
Bakanlikca belirlenir.

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanlikca olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi lUzerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivienmek Ulzere Bakanlga
gonderilir.[7]

imar planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gérevidir. Belediye Baskanligi ve
mulki amirlikler, imar planinin tamamini veya bir kismini kopyalar veya kitapciklar haline
getirip cogaltarak tespit edilecek Ulcret karsiliginda isteyenlere verir.



(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Kesinlesen imar planlari veya parselasyon planlarina
karsi kesinlesme tarihinden itibaren her halde bes yil icinde dava acilabilir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ileri atiksu aritma tesisleri, ibadethane
alanlari ve tarimsal amacli silo yapilari hari¢ olmak Gzere imar planlarinda bina yUkseklikleri
yengok: serbest olarak belirlenemez.[8]

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amacl
silo yapilari hari¢ olmak Gzere mer’i imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis
yukseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢cevredeki mevcut tesekkuller ve siluet
dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis
karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yukseklikler, maliyetleri
ddner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak Uzere Bakanlikca belirlenir. Olusacak
maliyetlerin %100 fazlasi ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde
ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayil il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Bitce
Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek
tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin déner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak
kaydedilir.

Tarm arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda
belirtilen izinler alinmadan; tarimsal amac disinda kullanilamaz, planlanamaz, kdy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari veya yerlesik alan olarak tespit edilemez.

¢) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Degisik:14/2/2020-7221/6 md.) Bakanlkca belirlenen tanim
ve esaslara gore hazirlanip onaylanan plan, plan degisikligi ve revizyonlarinin, parselasyon
planlarinin, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin, imar mevzuatina konu edilen orto-
gorintuler ile diger cografi veri ve bilgilerin, ilgili idareler ile kurum ve kuruluslarca;
Cumhurbaskaninca belirlenen usul, esas ve ilgili standartlara uygun sekilde ve sayisal olarak;
Uretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi ile
entegrasyonunun saglanmasi ve bedelsiz olarak Bakanliga gdénderilmesi, Bakanlikca tesis
edilecek elektronik ortam Uzerinden paylasiimasi, arsivienmesi ve gincellenmesi zorunludur.
Yapi ruhsatina iliskin islemlerde bu veriler esas alinir.

d) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekansal strateji
planlari, gevre duzeni planlari ve imar planlari kararlarina uyulur. (Malga ikinci cimle:
27/3/2015-6637/23 md.) (...) (Ek cimle: 18/6/2017-7033/29 md.) Mekansal strateji planlari,
cevre duzeni planlari ve 1/25.000 6lgekli nazim imar planlarinda; organize sanayi bolgesi,
endustri boélgesi, sanayi sitesi ve teknoloji gelistirme bdlgesine iliskin kararlarin alinmasi ve
bu kararlarda degisiklik yapilmasi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin uygun gértsine
tabidir. Alt kademe planlarin, Ust kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en gec bir yil
icinde ilgili idarece Ust kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, Ust
kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe planlari en gec alti ay icinde
uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu slre icinde ruhsat islemleri, yurarlikte olan
uygulama imar planina gore gerceklestirilir. Bu bent uyarinca yapilacak islemlerde bu
maddenin (c) bendi hikimlerine uyulur.

e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluslar veya plan muellifleri; ilgili kamu



kurum ve kuruluslarindan plana iliskin géruslerini alir. Kurum ve kuruluslar, géruslerini en
gec otuz gun igerisinde bildirmek zorundadir. Goérus bildirilmesi icin etlt ve analiz gibi uzun
sureli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi Gzerine
otuz guni gecmemek Uzere ilave slre verilir. Bu slre icerisinde goris bildiriimedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir gérisin bulunmadigi kabul edilir.

f) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kentsel asgari standartlar, Bakanlikca belirlenen esaslar
dogrultusunda cevre dizeni plani ile belirlenebilir. Uygulamaya iliskin kararlar, yérenin
kosullari, parselin bulundugu bélgenin genel 6zellikleri, yapinin niteligi ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, sirdurulebilirlik, cevreye etkisi dikkate alinarak ve dlculeri verilerek Bakanlik¢a
belirlenen esaslara gbére uygulama imar planinda belirlenir.

g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluslari ile gercek
ve tlzel kisiler tarafindan yapilan mekansal planlamaya, harita ve parselasyona, etlt ve
projelendirmeye, yapi ruhsati ve yapi kullanma izni dizenlemeye, enerji kimlik belgesi
hazirlanmasina iliskin is ve islemler ile yapi malzemelerini; denetlemeye, aykiriliklar
hakkinda islem tesis etmeye, aykiriliklari gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik
degisiklik yapmaya ve onaylamaya, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye, muhtrlemeye, yikim
karari almaya ve yikimi gerceklestirmeye, ilgililer hakkinda idari yaptirim karari vermeye
yetkilidir. Bu gérevlerden, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye, mihutrlemeye ve yikim kararina
iliskin rapor dizenleme isi ile denetlemeye iliskin gérevler, Bakanligin merkez ve tasra
teskilatinda, denetci belgesini haiz personel tarafindan gerceklestirilir. ilgililer Bakanhk
denetgcileri tarafindan istenilen her turla bilgi ve belgeyi, istenilen sure icerisinde vermek
zorundadirlar. Bakanlik denetcilerinin secimi, egitimleri, goérev, yetki ve sorumluluklari ile
calisma usul ve esaslari Bakanlik¢a belirlenir.

g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Degisik cimle:14/2/2020-7221/6 md.) Buyuksehir belediyesi
sinirinin il sinirt olmasi nedeniyle mahalleye donusen ve nufusu 5.000'in altinda kalan
yerlerin, kirsal yerlesim 6zelliginin devam edip etmedigine blUylksehir belediye meclisince
karar verilir. (Ek cimleler:14/2/2020-7221/6 md.) BUyuksehir belediye meclisince aksine bir
karar alinmadikc¢a, uygulama imar plani yapilincaya kadar bu alanlardaki uygulamalar 27 nci
madde hikimlerine gére yurttallr. 27 nci maddede belirtilen projeler, ilce belediyesince
onaylanir ve muhtarliga bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri acma ve calisma izni; kadimden
kalan veya yapildigi tarihteki mevzuat kapsaminda yola cephesi olmaksizin insa edilen
yapilar ile kdy yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yapi belgesine, yerlesik alan siniri
disindaki diger yapilara ise yapi kullanma izin belgesine gore verilir. Kdylerde bulunan
konutlarda, is yeri agma ve calisma izni alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir. Kamuya ait
bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi insa edilemez, parsel olusturulamaz.
Yerlesme ve yapilasma 6zellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme duzey ve potansiyeli
acisindan 6nem arz eden koylerde bu 6zellikleri korumak, gelistirmek ve yasatmak amaciyla
muhtarlik katilimi ile ilgili idarelerce koy tasarim rehberleri hazirlanabilir. KOy tasarim
rehberleri ilgili idare meclisi karari ile onaylanir ve uygulanir.

h) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kdylerde ve kirsal 6zellik gosteren diger yerlesmelerde
yapilarin ettt ve projeleri ilgili idarenin veya Bakanligin tasra teskilatinin mimar ve
muihendisleri tarafindan hazirlanabilir. Bakanlikca; bu Kanun kapsamindaki yerlesmelere



iliskin enerji verimli, iklim duyarli ve ekolojik 6zellikli plan ve projeler hazirlanabilir veya
hazirlattirlabilir, bu nitelikli yapilar insa edilebilir veya uzun vadeli kredilendirilmek suretiyle
desteklenebilir.

1) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Harita, plan, etlt ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda
acikca belirtilen yetkili kuruluslar disinda meslek odalari dahil baska bir kurum veya
kurulusun vize veya onayina tabi tutulamaz, tutulmasi istenemez. Vize veya onay
yaptiriimamasi ve benzeri nedenlerle miellifler veya bunlara ait kuruluslarin buro tescilleri
iptal edilemez veya yenilenmesi higbir sekilde geciktirilemez. Muelliflerden bu hukmu
ortadan kaldiracak sekilde taahhUtname talep edilemez.

i) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) idarelerce onaylanmis; mevcut durumu gésteren halihazir
haritalar, parselasyon planlari ile teknik ve idari duzenlemeleri iceren bu Kanun
kapsamindaki planlarin degisiklik ve revizyonlarinda ilk muellifin gérisu veya izni aranmaz.

j) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) ilgili idareler, Bakanlikca belirlenen esaslara gére mimari
estetik komisyonu kurar. Komisyon, yapilarin ve onayll mimari projelerinin 6zgun fikir ifade
edip etmedigine karar vermeye yetkilidir. Ozgun fikir ifade etmeyenlerde yapilacak
degisikliklerde ilk muellifin gérusi aranmaz. Ozgun fikir ifade eden mimarlik eser ve
projelerinde; (...)[9] eserin bUtlnliguinld bozmadigina, estetik gorinimund degistirmedigine,
teknik, yonetsel amaclar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna karar verilen
degisiklikler muellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk muellif tarafindan talep
edilebilecek telif Ucreti; ilgili meslek odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet
bedelinin, tamamlanan yapilarda yuzde yirmisini, insaati siiren yapilarda ylzde on besini
gecemez.



