Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi

PsAIY - No: 4882

Madde 4T1animlar
Bu Yonetmelikte adi gecen terimler asagida tanimlanmistir:

1) Yerlesik alan: Belediye ve muUcavir alan sinirlari icindeki imar plani bulunmayan mevcut
yerlesmelerin (mahalle, kdy ve mezralar) mistakbel gelisme alanlarinin da icine alan ve
sinirlari Belediye Meclislerince karara baglanan alanlardir.

a- (Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesik alan siniri tespit edilirken ilgili idarelerce yerlesmenin
ve gelisme alani olarak tespit edecegdi alanlarin taskin, heyelan, ci§ ve kaya dismesi gibi afet
riski olan, dere yatagi ve sihhi ve jeolojik acidan Gzerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan
alanlar ile tarim, orman, mera ve korunan alanlarin (Ek ibare:RG-23/7/2022-31901), askeri
yasak ve glUvenlik bdlgelerinin tespiti icin ilgili kurum ve kuruluslardan goérts alinir ve
halihazir harita veya kadastro paftalar Uzerine islenir.

b-(Ek:RG-11/7/2021-31538) Yerlesmenin ana yollari ve genislikleri; halihazir harita veya
kadastro paftalar lzerinde belirlenir. Yerlesik alan sinirlari, yerlesmenin ihtiyaci olan gelisme
alanlarini da kapsayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak belirlenir.

2) Yerlesme alani: imar plani siniri icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timudur. Diger bir
deyimle imar planinin kapsadigi alandir.

3) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yerlesme alani disi (iskan disi) alan: Her dlcekteki imar plani
siniri, yerlesik alan siniri, belediye ve mucavir alan sinirlari disinda kalan kéy ve mezralarin
yerlesik alani ve (Ek ibare:RG-11/7/2021-31538) civari ile kirsal yerlesik alan ve civarlarinin
disinda kalan alanlardir.

4) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve
mezralarin yerlesik alani ve civari: Koy ve mezralarin cami, kdy konagi gibi kdy ortak yapilari
ile yapimi tarihinde yurtrlikte bulunan mevzuat hikimlerine uygun olarak insa edilmis
yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis
kenarlarindan gecirilen cizginin icinde kalan alan kdy yerlesik (meskun) alanini; bu cizgi ile
en fazla 300 metre disindan gecirilecek olan, valiliklerce tespit edilerek il genel meclisince
karara baglanan sinirin icinde kalan alan koy yerlesik alani civarini tanimlar.

a - Daha dnce valiliklerince tesbit edilmis ve il idare Kurullarinca karara baglanmis olan kdy
ve mezralarin yerlesik alan sinirlari gecerlidir.

b - BlyUksehirlerde imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (§) bendi
kapsaminda kirsal 6zelligi devam eden yerlesimlerde daha evvel tespit edilmis olan kdy
yerlesik alan sinirlari, kirsal yerlesik alan siniri olarak kabul edilir.

5) (Degisik:RG-25/7/1997-23060) Resmi bina: Genel, katma ve dzel bitceli idarelerle il Ozel
idaresi ve Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve
tesislerdir.



6) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Koy konagdi, kdy kahvesi ve lokantasi gibi kody
ortak yapilari haric imar plani karari ile yapilabilecek kamu hizmeti icin kullanilan resmi
binalarla, ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglk tesisleri, sinema, tiyatro, opera, muze,
klGtlphane, konferans salonu gibi kultirel binalar ile gazino, digun salonu gibi eglence
yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, blro, pasaj, carsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

7) Bina cephesi: a - Parsel nizaminda: Binanin toprak Ustindeki ilk katinin parselin yo
tarafindaki duvarinin dis ytzudur. b - Kése basi parsellerde: Binanin kot aldigi yol tarafindaki
toprak Ustundeki ilk kat duvarinin dis yazudur.

8) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik
hattin uzakhgidir.

9) Parsel cephesi: Parselin Uizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kdse basina rastlayan
parsellerde genis yol lizerindeki kenar parsel cephesidir. iki yolun genisliklerinin esit olmasi
halinde dar kenar, parsel cephesidir.

10) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama uzakhgidir.
11) Ayrik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardir.

12) Bitisik bina: iki yani komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik olan
binalardir.

13) Blok basi bina: ikiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani komsu parseldeki
binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

14) ikili blok (ikiz bina): iki binadan olusmus bir blokta bir yani komsu parseldeki binaya
kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

15) Bodrum kat: Zemin kat altindaki kat veya katlardir.

16) Zemin kat: Taban ddosemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde veya bu seviyenin
Uzerinde olan ilk kattir.

17) Asma kat: Binalarin, i¢ yuksekligi en az 5.50 m. olan, zemin katinda diizenlenen ve ait
oldugu bagimsiz bélimu tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar
ic yUuksekligi 2.40 m. den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla
yaklasmamak Uzere yapilabilirler.

18) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

19) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cati altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan
katidir.

20) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) imar mevzuatina aykiri yapi: (Degisik
ibare:RG-11/7/2021-31538) Muhtarhga bildirim yapilmadan baslanan yapilar, ruhsatsiz,
ruhsat ve eklerine, fen ve saglik kurallarina aykiri olan, kat nizami, taban alani, komsu
mesafeleri, 6n cephe hatti, bina derinligi ve benzeri (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538)
konularda yapildigr dénemdeki mevzuat hikimlerine uygun olmayan yapilar ile komsu
parsele, yola, kamu hizmet ve tesisleri icin ayrilmis alanlara tecavliiz eden veya insaat yasagi



olan yerlere insa edilen yapilardir.

21) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yapi insaat alani (brat insaat alani): Bodrum kat, asma kat
ve catl arasindaki piyesler dahil, yapinin insa edilen tim katlarinin toplam alanidir. Isikliklar,
hava bacalari, sacaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri haric, ortak alanlar bu
alana dahildir.

22) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) insaat alani kat sayisi (kat alani kat sayisi-KAKS, emsal):
Yapl insaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

23) Arka bahce mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin uzakhgidir.

24) Konut disi kentsel calisma alanlari: icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit
satis ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve artik
birakmayan ve cevre saghgl yoninden tehlike arzetmeyen imalathaneler ile patlayici,
parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

25) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotudur.

26) Bina yUksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan yUksekliktir. %
33 meyilli cati gabarisi icinde kalan catilar ylksekligi (1.00) m.yi gecmeyen korkuluklar,
bacalar, merdiven gerecleri, asansor kuleleri, lGzumlu su depolari v.b. elemanlar bina
yuUksekligine dahil degildir.

27) Taban (bina) alani: Yapinin parsele oturacak bélimun yatay izdisumunde kaplayacadi
azami alandir. Bahcede yapilan eklentiler (mUstemilat) taban alani icinde sayilir.

28) (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin parsel alanina
oranidir.

29) Mevcut tesekkul: Bir yapi adasinda insa, edildigi tarihte yurarlikte olan hikimlere uygun
olarak yapilmis olup da halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve mevzuat hikimlerine
gbre aynen veya ek veya degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi mimkuln olan yapilardir.

30) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Muhtarliga bildirim: Kéy ve mezralarin yerlesik alani ve
civari ile kirsal yerlesik alan ve civari olarak belirlenmis alanlarda konut, hayvancilik veya
tarimsal amach yapi yapilabilmesi icin ilgili idareden onaylanan etlt ve projelere gore insaat
yapilacagina dair ilgili kdy veya muhtarliga yapi sahibince yapilan yazil bildirimdir.

31) Azami bina alani: Parsel igerisinde bina yapilmasi mimkun olan alandir.

32) (Ek:RG-2/9/1999-23804) Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari,
sacaklar, tesisat galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler,
kalorifer dairesi, kapici dairesi, kdmurluk, siginak ve otopark gibi ortak kullanima agik
alanlardir.

33) (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Tarimsal ve hayvancilik amach
yapl: Kimes, ahir, agil, arthane, komurlik, odunluk, samanlik, ticari amach olmayan kiler ve
yem deposu ile 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda ilgili Bakanlik¢ca belirlenen tarimsal amacli yapilardir.

34) (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-11/7/2021-31538) Kirsal yerlesik alan ve civari:



Biyiliksehirlerde, imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (§) bendi kapsaminda
kirsal 6zelliginin devam ettigi ilce belediye meclisinin teklifi Gzerine blyuUksehir belediye
meclisince kararlastirilan yerlerde cami, kdy konagi gibi kdy ortak yapilari ile yapimi
tarihinde yUrdarlikte bulunan mevzuat hukimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu
olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gecirilen
cizginin icinde kalan alan kirsal yerlesik alani; bu ¢izgi ile en fazla 300 metre disindan
gecirilecek olan ve ilce belediye meclisinin teklifi Gzerine blylksehir belediye meclisince
karara baglanan sinirin icinde kalan alan kirsal yerlesik alan civarini tanimlar.

35) (Ek:RG-11/7/2021-31538) Daginik yerlesimler: Kéylerde ve imar Kanununun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda kirsal 6zelligi devam eden mahallelerde
arazinin parcali oldugu, engebeli topografyasi nedeniyle yerlesilebilir alanlarin kisitli kaldigi
ve kdy/mahalle mulki sinirlari icinde halkin konutunu ve mistemilatini kendi bag, bahce veya
tarlasinda yaptigi, belediye siniri il siniri olan yerlerde ilce belediye meclisinin teklifi Gzerine
blUyUksehir belediye meclisi karariyla, diger yerlerde ise valiliklerce tespit edilerek il genel
meclisi karariyla belirlenen yerlesimlerdir.

36) (Ek:RG-11/7/2021-31538) ilgili idare: Belediye ve micavir alan sinirlari icinde belediye,
disinda valilik (il 6zel idaresi), buyuksehir olan illerde sorumluluk alanina gére buyuksehir
belediyesi ve ilgili ilce belediyesidir.



