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Madde 64vYap: kullanma izni

(1) Yapl tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullaniimasi mimkun kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi icin, mal sahibinin mlracaati Gzerine yapi
ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi icin ilgili idareye
yapilan basvuru dilekcesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim kuruluslarinin yapinin
ruhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip yapiilmadigini, mevzuata
uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari, yetki belgesini haiz mimar,
muhendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iliskin fotograflari
yer alir.

(2) ilgili idareler, yapi kullanma izni islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme
antenleri ile telefon, televizyon, kablo tv ve (Ek ibare:RG-30/9/2017- 30196) (2) fiberoptik
internet gibi, sesli ve gérintlli haberlesme ve iletisim sistemlerine dair tesisati, kullanicilarin
ayni hizmeti ayni anda farkli kuruluslardan saglanmasina imkan veren coklu sisteme uygun
olarak ve goérinti ve haberlesme kirliligine yol acmayacak sekilde tesis edilip edilmedigini,
ticari binalarda standartlara uygun ve goérintu kirliligine yol acmayacak sekilde tabela yeri
birakilip birakilmadigini, binalarda usuliine uygun atik ayristirma bacasi yapilip yapiimadigini,
ilgili mevzuatina uygun olarak yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilip
faydalaniimadigini, sitelerde gri su toplama havuzu, dis glivenlik kamerasi tesisati ve benzeri
onlemlerin alinip alinmadigini varsa projesini de dikkate alarak denetlemek zorundadir.

(3) (Degisik:RG-27/12/2019-30991) Mal sahibinin yapi kullanma izni miracaati lzerine ruhsat
vermeye yetkili idare, ayrica bir basvuru aramaksizin yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini belirler.

(4) Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 gun icinde yapi kullanma izin belgesi
dizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni surec izlenerek yapi kullanma izin
belgesi dlizenlenip, yapi kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal
sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miteahhidine ve fenni mesullere verilir.

(5) Yapinin kismen kullaniimasi mumkun olan kisimlarina yapi kullanma izni
duzenlenebilmesi icin, bu bolimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve
kullanilabilir olmasi ve yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi sarttir.

(6) Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat siresi
icinde yapi kullanma izninin dizenlenmesi gerekir. Aksi halde, 54 Gincli maddedeki hukimler
uygulanir.

(7) Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve
benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu bélimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.



(8) Mlcavir alan disinda kalan ve yapi insaat alani 1000 m2’'den az olan binalar haric diger
binalarda binanin enerji performansini degistirecek her tirld tadilatin sonunda binanin enerji
performansini ortaya koyan enerji kimlik belgesinin yeniden dizenlenmesi zorunludur. Enerji
kimlik belgesi diuzenlenmemis binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina
ragmen ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilara Kanunun 32 nci maddesi kapsamindaki
ruhsat ve yapi kullanma izni islemlerinde de enerji kimlik belgesi dizenlenmesi sarttir.

(9) Merkezi isitma sistemine sahip binalarin 1sitma tesisati projelerinde termostatik vanalar,
oda termostatlari ve sicaklik sensorleri gibi merkezi veya lokal 1s1 veya sicaklik kontrol
cihazlari ile projenin geregine gore 1sI sayaclari veya 1si1 6lcer gibi isinma maliyetlerinin 1si
kullanim miktarina bagli olarak paylasimini saglayan sistemlere yer verilmesi zorunlu olup,
buna aykiri olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce onaylanmaz, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izni verilmez. Bu sistemlerin tesis edilmedigi merkezi i1sitma sistemine sahip
mevcut binalarda 57 nci madde kapsaminda ilgili mUhendislerce; binanin tesisatlarinin ve
enerji performansinin, bu sistemin kurulmasina uygun olup olmadigina ve fen ve saglk
kurallarina uygunluguna dair rapor dizenlenmeden uygun hale getirilmesine ve bu sistemin
kurulmasina iliskin tesisat projeleri hazirlanarak ilgili idarelerce onaylanmadan bu amacla
yapilacak tadilat ruhsati talepleri karsilanmaz. Bireysel isinma sisteminden merkezi 1sitma
sistemine donusturulen binalarda da bu hukim uygulanir. Bu islerin yaptirimasinda 634
saylll Kanun hakumleri cercevesinde bina veya toplu yapi kat malikleri kurulu yetkili ve
sorumludur.

(10) Bir parselde birden fazla bina bulunmasi halinde, bir kisim binalarda ruhsat eki
projelerine aykiriliklarin bulunmasi, aykirilik icermeyen binalara yapi kullanma izin belgesi
dizenlenmesine engel degildir.

(11) Yapi, ruhsat ve eki projelere uygun olarak tamamlandiginda yapi kullanma izni
dizenlenmesi asamasinda tum parsel maliklerinin muvafakati aranmaz.

(12) Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal slresi icinde tamamlandigi ilgili
idare tarafindan fenni mesuller ve yapi sahibi ile birlikte belgelenmis ise, yap! kullanma izin
belgesi dlizenlenmeden dnce yapl mUteahhidinin, santiye sefinin, mimari proje muellifinin
vefat etmesi, mahklmiyet ve benzeri nedenlerle kendisine ulasilamadigi veya yapinin yapi
kullanma izni almasina engel hakli bir gerekce géstermeksizin imzadan imtina ettigi
durumlarda; yapi kullanma izin belgesinde ilgili bélumlere yapr muteahhidinin, santiye
sefinin, mimari proje muellifinin bilgileri kaydedilerek imzalari olmadan yapi kullanma izin
belgesi dizenlenir ve bu kisiler, haklarinda islem yapilmak Gzere ilgili meslek odasina
bildirilir. Bu durumda daha 6nce ilgili idare tarafindan verilmis iskana uygunluk raporu, slresi
icinde yapilan yapi kullanma izin belgesi basvurusuna iliskin belgeler, ilgililere
ulasilamadigina dair belgeler ve bunlarla yapilan sézlesmeler ruhsat dosyasinda bulunmak
zorundadir. Yapi kullanma izin belgesinde muteahhidin, santiye sefinin, mimari proje
muellifinin imzasinin bulunmamasi, sorumluluklarini ortadan kaldirmaz.

(13) Fenni mesuller uzmanlik alanlarina gore yapi kullanma izin belgesini imzalamak
zorundadir. Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal siresi icinde tamamlandigi
belgelenmesine ragmen, hakli bir gerekce géstermeksizin kanunla verilen gérevi olan yapi



kullanma izin belgesinin imzalanmasindan imtina eden fenni mesuller hakkinda Kanunun 42
nci maddesine gore islem tesis edilir.
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