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Madde 55vyapi ruhsati islemleri
(1) Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar cercevesinde yapllir.

(2) Yeni insaat, ilave ve esasli tadilat yapmak Uzere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu
tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etit
raporunun parselin bulundugu alana esas bolimUinid almak icin; yapi sahipleri veya vekilleri
basvuru dilekcelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu
kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye muracaat ederler.

(3) Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykir Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun haricinde, 6zel kanunlara gore
tahsis yapilmis olmakla beraber hentz tapu siciline malik adina mulkiyet olarak
kaydedilmemis olan gayrimenkuller icin 6zel kanunlarda mulkiyet belgesi yerine gececedi
hikme baglanmis olmak kaydi ile;

a) Ilgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,

b) Mulkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari,

¢) Bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge,
¢) Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

(4) (Degisik:RG-27/12/2019-30991) ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum
belgesini ve bu belge ile birlikte; onayli jeolojik ve jeoteknik etlt raporunun bir érnedini, yol
kotu tutanagini (ya da kot kesit belgesini), ilgili idarelerce gerekli gérilen hallerde istikamet
rolevesini ayrica bir basvuruya gerek olmaksizin en gec iki is ginu; kanal kotu tutanagini en
gec bes is gunu icinde verir.

(5) Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan
dizenleniyor ise, bu sire Uc¢ is gunuddr.

(6) Bu belgelerin bu sureler icinde verilmemesi halinde gerekcesinin, basvuru sahibine ayni
sureler icinde yazili olarak bildirilmesi zorunludur.

(7) Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degdildir. Ancak, yapilacak
temel Ustl vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair
projenin bu tutanaga goére hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin insasinin devamina
izin verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapi
ruhsati dizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz.

(9) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarin birinde;
parseldeki bagimsiz bélimlerin arsa paylarini, ortak alanlari, parselde yer alan bloklarin
konumlarini, blogun emsalini, insaat alanini, ytksekligini ve kullanim amacini degistirmemek



kaydiyla yapilan tadilatlarda sadece tadilat yapilan blok maliklerinin muvafakatleri alinarak
uygulama yapilir. Bir binada yer alan bagimsiz bélimlerin birinde; emsal ve insaat alanini,
kullanim amacini, 1slak hacimlerin yerini, ortak alanlari, diger bagimsiz béltimlerin arsa
paylarini, diger bagimsiz bélimlerle olan duvar ve déseme gibi ortak yapi elemanlarini
degistirmemek, binanin tasiyici sistem 6zellikleri ve glvenligi ile yangin gavenligini olumsuz
etkilememek kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan bagimsiz bolim malikinin
basvurusu yeterli olup, diger maliklerin muvafakati aranmadan uygulama yapilir. Ancak bu
tadilattan etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagimsiz béltimler olmasi halinde, bu
bagimsiz bolimlerin maliklerinin de muvafakatleri alinir.

(10) (Degisik ibare:RG-11/3/2020-31065) Santiye sefi degisikligi ve stre uzatimina yoénelik
ruhsat islemlerinde, butlin maliklerin muvafakati aranmaz.

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat basvurulari hari¢ ruhsat suresi icerisinde;
yap! sahibi, miUteahhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi basvurularinda ruhsat eki
projelerin yeniden onaylanmasi (Mulga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gerekli degildir.

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yapi ruhsata baglanmadan ya da
yikilmadan yeni yapi ruhsati dizenlenemez. (Ek cimleler:RG-23/1/2021-31373) Ancak
parselde, usuline uygun olarak yapi kayit belgesi dizenlenmis bir yapinin bulunmasi, parsel
icin plan ve mevzuat ile belirlenen yapilasma kosullari dahilinde yapilacak yeni yapilara
engel teskil etmez. Yapi kayit belgeli yapinin plan ve yonetmelikle verilebilecek azami
yapilasma kosullarini asan kisimlari emsal ve taban alani hesabinda dikkate alinmaz. Yapi
ruhsati dizenlenmesi, yapi kayit belgesi olan yapiya ilave bir hak saglamaz.

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami basvurmadikca
ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de bu kurala
uyulur.

(14) Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’ nde bulunmasi halinde
bu bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS (izerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir.
Tapu ve Kadastro Genel Mudurligunce bu konuda gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya
vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnedi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen
belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi sahipleri veya vekillerden, basvuru
dilekcelerinde TAKBIS tzerinden parsele iliskin kayitlara erisim icin gerekli bilgileri beyan
etmeleri istenir. TAKBIS lizerinden erisiiememesi halinde; tapu tescil belgesinin, yapi ruhsati
icin gerekli tim belgelerin eksiksiz olarak belediyeye verildigi tarinten en fazla bir ay énce
alinmis olmasi gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik olmadikga, ruhsat taleplerinde sunulacak
onayli imar durum belgesi ile projelerin gecerliligi devam eder.

(16) YarurlUkte olan bir imar plani bulunmayan (Mdlga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...)
(Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840; K.:2021/1114 sayili karari ile
iptal ibare: Danistay IDDK'nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2813, K.:2022/2138 sayili Onama
karari ile mezk@r karar kesinlesmistir.) ruhsat diizenlenemez. (Ek
cimle:RG-13/8/2025-32985) Ancak, yap! kullanma izin belgesini haiz bir binada veya bu
binada yer alan bagimsiz bolimlerde; binanin dis konturunu, taban, emsal ve insaat alanini,



sacak seviyesini ve kullanim amacini degistirmemek, binanin tasiyici sistemi ve yangin
guvenligi agisindan gerekli 6nlemleri almak kaydiyla yapilan tadilatlarda imar planinin
yurarligine bakilmaz. (Mulga cimle:RG-13/8/2025-32985)

(17) (Ek:RG-13/1/2024-32428) ilk ruhsat tarihinde yururlikte olan mevzuata uygun olmak ve
baskaca herhangi bir esasli tadilat yapilmamak kaydiyla sadece taslyici sistemin
guclendirilmesi amaciyla yapilacak olan glclendirme amacli yapi ruhsati basvurularinda, 634
saylll Kanunun 19 uncu maddesine goére maliklerin beste dort cogunlugu ile alinmis
guclendirme karari ile ruhsat dizenlemeye yetkili idarelere basvuru yapilir. 634 sayili Kanuna
godre alinan bu glclendirme karari parsel maliklerinin muvafakati icin yeterli sayilir. Basvuru
ekinde;

a) Tapu kayit 6rnegdi veya istisnai hallerde bunun yerine gecen belgeler,
b) Guclendirmeye esas statik proje,

¢) Guglendirmenin, tasiyici sistemde yapilan zorunlu kesit degisiklikleri haricinde mimari
projede bir degisiklik gerektirmesi halinde mimari proje,

¢) Yapi muteahhitligi ve santiye sefligine iliskin belgeler,

d) 4708 sayili Kanuna tabi yapilarda denetime, tabi olmayan yapilarda ise fenni mesuliyete
iliskin gerekli belgeler,

haricinde bu maddede belirtilen diger proje ve belgeler aranmaz. Projelerin
degerlendiriimesinde, Turkiye Bina Deprem YOnetmeligi haric ilk ruhsat tarihinde yururlikte
olan diger mevzuat hukimleri esas alinir. 54 Gncti maddenin yedinci fikrasi kapsaminda
kalan yapilardan glclendirilmesi gerekenler icin de yeniden ruhsat dizenlenmesine IGzum
kalmaksizin bu fikra hukimlerine gore guclendirme ruhsati dizenlenebilir. Bu fikra
kapsaminda yapilacak olan sadece tasiyici sisteme iliskin degisiklikler, parselin emsal ve
taban alani hesabina konu edilmez.



