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Madde 54vapi ruhsatina iliskin genel hikiimler
(1) Kanun ve bu Yonetmelikle getirilen istisnalar disinda yapi ruhsati alinmaksizin hicbir
yapinin insasina baslanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat sUresi
icinde tamamlanmayan ve siresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi
olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat stresi icinde yapilan basvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat htkimleri kapsaminda bes
yil uzatilarak yenilenir. Streye iliskin ruhsat yenileme en cok iki kere yapilir.

(4) Sure uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda idareler, ruhsat stresinin doldugu tarihten
itibaren en gec 30 gun icinde yapi yerinde seviye tespitini yapar.

(5) Ruhsati htikimsiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin yeniden ruhsat
alinmasi zorunludur. (Ek ciimleler:RG-1/7/2026-33297) Yeniden ruhsat dizenlenmesi
gereken, ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina baslanmis yapilarda; yangin, deprem,
IsI ve su yalitimi, cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yurtrlikteki ilgili mevzuatin,
diger tim hususlarda yapinin ruhsat aldigi tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin
alinmasi zorunludur. Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina baslanmamis yapilarda
ise, yururlikteki plan ve mevzuat hikimlerine gére yapiya yeniden ruhsat dizenlenir.

(6) ilk ruhsat duizenlendigi tarihten sonra hangi amacla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi
ile bes yillik stiire yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlikca
veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma suresi ruhsat suresine ilave edilir. (Ek
cumle:RG-11/7/2021-31538) Salgin hastalik ve benzeri olagantstl durumlarda ilgili bakanhk
veya valiliklerce sokaga cikma kisitlamasi getirilen glinlerin toplami kadar stre, talep
edilmesi halinde ruhsat vermeye yetkili idarelerce ruhsat siresine ilave edilir.

(7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat slresi icinde yapi
kullanma izni dizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hikimsUz hale gelen yapilara, denetimi
yapan fenni mesul mimar ve muhendisler veya yapi denetim kuruluslari tarafindan denetim
raporu hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit
yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat dizenlenmeksizin yapi kullanma izin belgesi verilir.
Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiilkim getiriimeden imar plani degisikligi yapilan alanda kalan
yapilar da ilk ruhsat alindigi tarihteki plan hikimleri dikkate alinmak suretiyle bu hilkme
tabidir.

(8) Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyapi alanlarinda kalan ve
kamulastirma karari alinan ruhsath yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal
durdurulur. Bu yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni islemleri, kamulastirmayi
gerceklestirecek kamu kurulusunun en gec otuz gun icinde, yarurlukteki plana ve



kamulastirma gerekcesine gore verecegi gorus dogrultusunda sonuclandirilir. (Mllga
cimleler:RG-25/7/2019-30842) (...) Bu yapilardan ruhsati sire nedeniyle hikimsiz hale
gelenlerde de bu fikra hukmU uygulanir.

(9) Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu,
kat adedi, yap! yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi plana ait kararlara
aykiri hale disen yapilar ruhsat eki projelerine gére tamamlatilabilecegi gibi talep halinde
yururlikteki plan ve mevzuat hikimlerine gére de tadilath olarak ruhsat dizenlenebilir. Bu
yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki sire nedeniyle ruhsati hukimsuz hale gelenlerin
insasina devam edilebilmesi icin ilk ruhsat kosullarina gére yeniden ruhsat alinmasi zorunlu
olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat dizenlenebilecegi gibi
talep halinde yururltkteki plan ve mevzuat hikimleri dogrultusunda yeniden ruhsat
duzenlenebilir. Bu yapilar igin kat ilavesinden ayri ilave insaat taleplerinde yururlukteki
planin taban alani kat sayisi ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi
taleplerinde ise yururlakteki planin kat alani kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama
imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hUkim bulunmasi halinde uygulamalar plan
hukUmlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa
duzenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili
idarece seviye tespiti yapilir. Siyunun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir,
yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi duzenlenmesi, bina bedelinin tespitinde muktesep
hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni basvurusunda bulunanlar, bu htikmu
dikkate almak zorundadir.

(10) (Mdlga:RG-30/9/2017- 30196) (2)

(11) Bir yapida bagimsiz bolimlerden herhangi birinde plan ve mevzuat hakiamleri ile ruhsat
ve eki projelerdeki aykiriliklar giderilmedikce yapinin insasina devam edilemez, iskan edilen
diger bagimsiz bolimlerde esasli tadil veya ilave insaat islemleri yapilamaz. (Ek
cumleler:RG-23/1/2021-31373) Ancak yapi kullanma izin belgesi bulunan bir yapida,
herhangi bir bagimsiz bélime usuline uygun olarak dizenlenen yapi kayit belgesi, yapinin
ruhsat eki projesine uygun diger kisimlarinda yapilacak tadilata engel teskil etmez. Bu
kapsamda tadilat yapilmasi, Yapi Kayit Belgesi olan bagimsiz bélime ilave bir hak saglamaz.
Bu durum yapi ruhsatinin diger hususlar bélimunde belirtilir.

(12) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve mevzuat
hikUmlerine aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil veya ilave
insaat islemlerini durdurmaz. (Degisik ibare:RG-31/12/2022-32060) Yapi kayit belgesi
bulunan yapilar disindaki batln yapilar ruhsath olmak sartiyla, parseldeki binalarin herhangi
birinin ruhsat ve eklerine aykiri olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan ve ortak alanlari
tamamlanmis olan diger binalarin tamamina veya bir kismina yapi kullanma izni verilmesi
islemlerini durdurmaz. Ancak, yapi kullanma izni alinan bu yapilara kat mulkiyeti
duzenlenemez.

(13) (Mulga:RG-1/7/2026-33297)
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