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Madde 51Bodrumlar

(1) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya teknik olarak
bodrum kat tesis edilememesi durumunda yuksekligi 2.20 metreyi gecmemek lzere
bahcelerinde; ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her
bagimsiz bolim icin en az 5 m2, en fazla 10 m2 odunluk, kdmurlik veya depolama yeri
ayrilmasi zorunludur.

(2) Bodrum kapisi tamamen tretuvar Gzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n
bahcesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

(3) Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak odasinin;
taban dosemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomuli olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere acilmak suretiyle saglanmasi, sel, taskin ve su
baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur. Bu bagimsiz bélimlerin kismen veya
tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere acilamaz.

(4) Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amacla kullanilan bodrum katlarinda désemenin
zemine gomull olmama sarti aranmaz. Bu tir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile
engellilerin dolasimina olanak saglayan erisilebilirlik standartlarina uygun rampa, yUridyen
bant ve bunlar gibi 6nlemler alinir.

(5) Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karari alinan yol
glizergahlarinda zemin katta, halkin gunlik ihtiyaclarini karsilamaya donik olarak ticaret
yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler
binanin ortak alanlari ve mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Ancak, kdse basi veya kbse
basindan baska iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan
bodrum katlarina ticari kullanimli bagimsiz bolim yapilabilir. Bu bélimlerin Ust ve alt kattaki
mekanlarla icten baglantisi saglanabilir. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayall tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi isi ve su yalitimi yapilmasi
zorunludur.

(7) Bina etrafinda mutemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris cikis yapilamaz.
Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kacis amaciyla cikis tertiplenebilir.
Kuranglezlerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur.

(8) Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yUksekligini asmamak, belirli piyesler icin
tespit olunan asgari kat yUksekliklerine veya bu Yonetmeligin diger hikimlerine aykiri
olmamak sarti ile cesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan seviyelerinde
dizenlenmesi mimkdndir. Ayrica, zemin katlarin binanin kot aldigi yol cephesi lizerinde
bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve
piyes derinliginin yarisini asmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkli kotta



duzenlenebilir.
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