Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

PAIY - No: 23722

Madde 44Kapici dairesi, bekci odasi ve kontrol kuliibeleri
(1) Kapici dairesi ve bekci odasi yapilacak binalar:

a) Konut kullanimh bagimsiz bélim sayisi 40’tan fazla olan ve kati yakit kullanan kaloriferli
veya kalorifersiz binalar icin bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yapi
bulunan ve toplam bagimsiz bélim sayisi 40’tan fazla olan parsellerde de bu hikim
uygulanir, ancak bagimsiz bolim sayisinin 80’i asmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapllir.
Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu parsellerde 60’dan fazla bagimsiz bolimu olan her bir
bina icin mutlaka ayr bir kapici dairesi yapilir.

b) Kati yakit haricindeki diger isitma sistemleri kullanilan konut kullanimli binalar icin
bagimsiz bolim sayisinin 60’tan fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2
kapici dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 150 daire icin ek bir kapici dairesi yapilir.

c) Sira evler dizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bélimla 1'den fazla mustakil konut
binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

¢) Yapi insaat alani 2000 m2’'den fazla olan isyeri ve buro olarak kullanilan binalarda bekgi
odasi yapilmasi sarttir.

(2) Kapici dairelerinin ve bekci odalarinin élct ve nitelikleri:
a) Kapici daireleri, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde dizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda dizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve
pencere bosluklarinin alt seviyesi su taskin seviyesinin en az 1.50 metre Uzerinde olmak
zorundadir.

c) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde,
oturma odasi ve bir yatak odasinin dis mekana acilmasi bu mekanlarin taban désemesinin
Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémull olmamasi, kapi ve pencere acilmak
suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, taskin ve su basmasina
karsi 6nlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gémuli duvarlarinda
kuranglez yapmak suretiyle kapi ve pencere acilamayacadi gibi, bu duvarlarda pencere
acilabilmesi icin pencere denizliginin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en az
0,90 metre yukarida konumlanmasi gerekir.

¢) Bina icinde dizenlenen kapici daireleri, en az brit 50 m2’dir. Kapici dairelerinde, her birisi
en az 9 m2 ve dar kenari en az 2.50 metre olmak Uzere 2 yatak odasi ve 12 m2’'den az
olmamak Uzere 1 oturma odasi, en az 3,3 m2 mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet
bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla brit 40 m2 olmak zorundadir. Bu fikranin
(c) bendinde yer alan olclleri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve
banyo veya dus yeri ve tuvalet bulundurulur.



(3) Bekci odasi en az 4 m2 buytkltigunde, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde
duzenlenir. Bek¢i odasinda en az 1.5 m2’lik bir tuvalet yer alir.

(4) Kontrol kulUbeleri:

a) Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkin ve yuzdlcimi en az 1000 m2 olan
parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve hicbir
sartta parsel sinirini asmamak kaydiyla bah¢ce mesafeleri icinde kontrol kulUbesi yapilabilir.

b) Kontrol kullbesi 9 m2’'yi gecemez.

c) Kontrol kulUbesinin ylUksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00
metredir.

¢) Kontrol kullbesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.



