Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

PAIY - No: 23722

Madde 23Bahce mesafeleri
(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hikim bulunmadigi durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahce mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.
c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye
edilmis zeminin Uzerinde kalan bodrum katlari da dahil, dortten fazla katli binalarda 4 katin
Uzerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Bu hikim parsellerin park alanina komsu
cephelerinde uygulanmaz.

d) Yan ve arka bahce mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen
veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar haric diger katlarin
toplam yuksekliginin Gce bolinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat
adedine tekabul eder.

e) Bina yUksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlari
yUkseklik hesabina dahil edilmez.

f) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak yan
ve arka bahce mesafelerinin 0.50 metre arttirilmasina iliskin hiktmler yapida bulunan her
katta ayr ayri degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

g) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Uygulama imar planinda aksine bir aciklama
getirilmedigi takdirde, binanin tabii zemin veya tesviye edilmis zemindeki en distk kottaki
gorinen ylksekligi 60.50 metre veya daha fazla ise; 6n, yan ve arka parsel sinirindan en az
15.00 metre cekilmek durumundadir. 60.50 metre yukseklikten sonra artan her kat icin 6n,
yan ve arka bahce mesafelerine 0.50 metre ilave edilir.

g) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Cok ylUksek yapl, az kath bir ana kitle Gzerinde
yukseliyorsa, parsel siniri ile ana kitlenin parsele en yakin noktasi arasindaki mesafe 10.00
metreye kadar distrilebilir. Ana kitle ylksekligi dahil yapi ylksekliginin 60.50 metre olmasi
durumunda yukselen blok ile parsel siniri arasindaki mesafe en az 15.00 metre olup 60.50
metre yUkseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu maddede
ifade edilen ana kitle; en fazla 5 kath olup kat adedi binanin en dusuk kottaki cephesi esas
alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50 metre ylkseklikte bina yapilmasi halinde
binalar arasindaki mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre yukseklikten sonra ilave her 3.00
metre yUkseklik icin bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi
gereken cekme mesafeleri bir veya birkac kat birlikte etut edilerek binada kademelenme
yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.



h) Bir parselde az katli ana bir kitle Gzerinde birden fazla yUkselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi Gzerinde kalan bdlimlerinin yUtksekliklerine
gore bu Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahcelerin toplami kadar mesafe
birakilmak zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahce statisinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde su deposu, otopark
ve mevzuatl geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahcelerde de tabii
veya tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
sartiyla (Mulga ibare:RG-31/12/2022-32060) otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlari ve 6zel
cevre koruma alanlarinda, koruma amach uygulama imar plani huktmlerine uyulur.

(3) (Mulga:RG-31/12/2022-32060)

(4) On, yan ve arka bahcelerde; kapall mekan olusturmayan ve tiim cepheleri acik, katli
olmayan, bagimsiz bélim veya bagimsiz bélimun eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Uzerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

c) Sus havuzu,

¢) Cocuk bahceleri,

d) Bina giris képruleri,

e) Oyun ve sportif amach bahce dizenlemeleri,

f) (Ek:RG-31/12/2022-32060) Bitisik nizam yapilarda, arka bahce zemin kotundan en fazla 2
metre ylkselmek kaydi ile genisligi 1,5 metreyi gecmeyen, binaya bitisik, zemin veya
bodrum katlarin ortak alanlarindan arka bahceye inis merdivenleri,

yapilabilir.
(5) On, yan ve arka bahcelerde glvenlik kullibesi yapilabilir.

(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bahce
mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2’si icin bir
agac dikilir. Parselin agac dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore
hesaplanan sayida agac, ilgili idarenin uygun goérecedi, imar planlarinda kamunun
kullanimina ayriimis bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansoér yapilmasi
zorunlu hale gelen mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina icinde
yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde, engellilerin de erisiminin
saglanabilmesi icin 6n, yan ve arka bahce mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50 metre
mesafe birakilmak kaydiyla asgari 6lcllerde panoramik asansoér veya ulasilacak katin
yuksekliginin uygun olmasi halinde 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinarak mekanik
kaldirma iletme platformu yapilabilir. (Ek cimle:RG-31/12/2022-32060) Ayrica 634 sayili
Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen kosullarin saglanmasi durumu da



idarelerce bu kapsamda degerlendirilir.

(8) Eksik kath yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama
imar planinda belirlenmemisse, bu Yénetmelikteki kat adedi veya bina ylksekligine gére bu
Ydénetmelik ile belirlenen bahce mesafelerine uyulur.

(9) (Ek:RG-14/1/2026-33137) Mevzuat degisikligi veya yapidaki yukseklik, kat, alan artislari
ya da kullanim amaci degisiklikleri nedeniyle yangin merdiveni yapilmasi zorunlu hale gelen
mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina icinde yapilacak
tadilatlarla yangin merdiveni tesis edilememesi halinde, can ve mal givenligini teminen
parsel sinirina en az 1.50 metre mesafe birakilmak kaydiyla yan ve arka bahce mesafeleri
icinde, parsel sinirina en az 3.00 metre mesafe birakilmak kaydiyla 6n bahce mesafeleri
icinde Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelikteki kosullara uyulmak suretiyle
asgari Olculerde yangin merdiveni yapilabilir.



