Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

PAIY - No: 23722

Madde 22katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar
(1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

c) Usti sékulur-takihr hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatiimis olsa
dahi acik oturma yerleri,

d) Atrium ve galeri bosluklari,

f) (Degisik:RG-23/1/2021-31373) Alisveris merkezlerinde ve 40'tan fazla bagimsiz bolimu
bulunan binalarin normal katlarinda, binanin ortak merdiveni ile baglantili, disaridan erisimi
bulunmayan, toplamda 50 m?’yi gecmeyen, ticari kullanima konu edilemeyen, ortak alan
niteliginde kitliphane odasi,

g) Bina icin gerekli minimum siginak alani,

1) Yapi yuksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati
olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

i) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani,
su sarnicl, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar,
aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, (Danistay Altinci Dairesinin
3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840; K.:2021/1114 sayih karari ile iptal ibare: Danistay iDDK’'nin
13/6/2022 tarihli E.:2021/2813, K.:2022/2138 sayili Onama karari ile mezk{r karar
kesinlesmistir.), trafolar, jenerator, 1si merkezi, enerji odasi, kdmurlik, esanjor ve hidrofor
bolumleri,

j) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bltun cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlar ile kismen aciga cikan yol cephesi haricindeki bodrum katlarda yer alan, tek basina
bagimsiz bolim olusturmayan, bir bagimsiz bolimun eklentisi olmayan, ticari amac
icermeyen, sadece binada oturanlarin kullanimina yénelik, toplamda emsal hesabina konu
alanin % 5’ini ve 1000 m2'yi gecmeyen ortak alan niteligindeki yonetim ve toplanti odalari
ile spor ve sosyal mekanlar,

k) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bitln cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan, bagimsiz bélim net alaninin
%50'sini gecmeyen depo amach eklentiler,

I) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bagimsiz boélim net alaninin (Degisik
ibare:RG-11/7/2021-31538) %20’'sini gecmemek kaydiyla acik cikma sartlarini tasiyan
balkonlar, kat ve ara sahanliklari dahil acik veya kapall merdiven evi (Ek
ibare:RG-11/7/2021-31538) ile acik havuzlar,

m) (Ek:RG-9/10/2021-31623) Tasiyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin
dahil 3 kati gecmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran (Muilga



ibare:RG-31/12/2022-32060) yapilarin statik tasarim geregi disey tasiyicilar da bulunabilen
ve bagimsiz bolim net alaninin %20’sini gegcmeyen balkonlari, bu yapilarin geleneksel
mimari 6gesi olan; bahce ile irtibati olup gerektiginde basamak ile cikilan, binanin girisi ile
beraber ya da ¢ikma veya balkon altinda yer alabilen, dusey tasiyicilar ile desteklenen st
ortuye sahip olabilen taslik, dis sofa veya eyvan alanlari,

(2) (Ek:RG-1/7/2026-33297) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;
tek bagimsiz bolimlU olsalar dahi umumi bina kapsaminda kalan binalarda yer alip mUsterek
kullanima acik olan ve ticari amacg icermeyen; ¢cocuk oyun ve bakim alanlari, mescit ve
mustemilati, otopark, son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan
niteligindeki teras cati emsal hesabi yoninden ortak alan kapsaminda degerlendirilir.



