Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

PAIY - No: 23722

Madde 19pParsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullari

(1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin yapilasma kosullari asagidaki
gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsi, cok kath magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kulturel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 6zel sektdre ait egitim ve saglk
tesisleri alanlari, (Danistay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218
sayili karari ile iptal ibare: Danistay IDDK’'nin 3/12/2025 tarihli E.:2024/1524, K.:2025/3015
saylll Onama karari ile mezkdr karar kesinlesmistir.) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.

b) Sanayi bélgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu
alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

¢) Park alanlari: Bu alanlarda encimen karariyla;
1) Acik havuz/sUs havuzu, acik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve Uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1'i, ylksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3'0, her birinin
alani 15 m2’yi gecmemek kaydiyla cay bahcesi, bufe, muhtarlik, gtivenlik kulibesi (Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 sayili karari ile iptal ibare:
Danistay IDDK’'nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816, K.:2022/2140 sayili Onama karari ile
mezkdr karar kesinlesmistir.) (Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyaci icin gerekli
olan asgari 6lcllerdeki trafo, (Ek ibare:RG-18/8/2022-31927) parkin islevini bozmayacak
sekilde beton veya betonarme temel icermeyen spor aletleri,

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
Uzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda 6ngoérilen yeterli derinlikte toprak ortisinin
saglanmasi, giris cikisinin parkin giris cikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci icin Otopark
Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate
alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m2 uzerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlari, (2) numarali alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’0 gecmemek lGzere muvakkat yapi Olcilerini asmayan
mescit (Mulga ibare:RG-31/12/2022-32060),

5) (Ek:RG-18/8/2022-31927) (Degisik:RG-13/8/2025-32985) 5.000 m2 ve Uzeri parklarda
projesine islenmek kaydiyla ve parkin islevini bozmayacak sekilde; taban alani 250 m2'yi,
yap! insaat alani 500 m2'yi, kat adedi ikiyi, bina ylksekligi 7.50 metreyi asmamak ve tek
binada olmak kaydiyla gerektiginde entegre ambulans istasyonunu da icerebilen kamuya ait
saglik tesisi; beton veya betonarme temel icermeyen ilgili bakanlikca belirlenen usul ve
esaslara uygun yUriayus ve kosu parkuru; afet ve acil durum hallerinde olusabilecek ihtiyaca



cevap vermek Uzere, zeminde yerleri isaretlenmek ve krokisini icerir tabela goérulebilir bir
yere konulmak kaydiyla tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kanalizasyon, mekanik ve
elektrik tesisat ile haberlesme alt yapisina ait ana hat ve itfaiye birimince gerekli gértlen
saylda hidrant ile ulasim yoluna baglanti saglanmis olan yer seviyesinde ve isiklandirmali
helikopter inis yeri,

6) (Ek:RG-31/12/2022-32060) (Degisik:RG-13/8/2025-32985) 2500 m2 ile 5000 m2 arasi
parklarda projesine islenmek kaydiyla ve parkin islevini bozmayacak sekilde; taban alani 125
m2'yi, yapi insaat alani 250 m2'yi, kat adedi ikiyi, bina yUksekligi 7.50 metreyi asmamak ve
tek binada olmak kaydiyla gerektiginde entegre ambulans istasyonunu da icerebilen kamuya
ait saglik tesisi,

yapilabilir. (Ek cimle:RG-11/3/2025-32838) Park alanlarindaki genel tuvaletlerden en az bir
kadin ve bir erkek tuvaletinin ve bu alanlardaki yaruyus yollari ile peyzaj 6gelerinin Turk
Standardlar Enstitisu (TSE) erisilebilirlik standardlarina uygun olacak sekilde tasarlanmasi
ve insa edilmesi, 2500 m? ve Uzeri her bir park alaninin en az % 4'UnUn engelli cocuklarin da
kullanimina imkan saglayacak sekilde tim cocuklarin birlikte kullanabilecegi
engelsiz/erisilebilir cocuk oyun alani olarak tasarlanmasi ve bu kisimlardaki zemin
kaplamalari, cocuk oyun ekipmanlari ve peyzaj 6gelerinin erisilebilirlik mevzuatina ve
standardlarina uygun olmasi zorunludur. (Ek cimle:RG-13/8/2025-32985) (5) ve (6) numaral
alt bentler kapsaminda yapilacak isler projelendiriimeden énce ilgili idarece, il Afet ve Acil
Durum Mdurlaga ve il Saghk Mudarlagiunden ilgisine gére (5) ve (6) numarali alt bentlerde
belirtilen tesislere ihtiyac olup olmadigina dair gérUs alinir; 30 gin icerisinde bildirimde
bulunulmamasi halinde ihtiya¢ olmadigi kabul edilir; ihtiyac oldugunun bildiriimesi halinde
park projeleri bu duruma uygun olacak sekilde hazirlanir; projeler ilgili idarece goéris alinan
kurumlarin yani sira helikopter inis yeri 6zelinde Sivil Havacilik Genel Mudarlaginin uygun
gorusune sunulur; 30 gun icerisinde bildirimde bulunulmamasi halinde uygun goérus verilmis
sayilir.

¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda encimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5’i, her biri icin muvakkat yapi élgUlerini
asmayan cok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahcesi, blfe,

2) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak Uzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda éngérilen yeterli derinlikte
toprak ortisinun saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci icin Otopark Yonetmeligi ekindeki
en az otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla
kapali otopark, (4)

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini
gecmemek Uzere glres, tenis, ylzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve
¢ocuk oyun parklari, (4)

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

5) (Ek:RG-18/8/2022-31927) Alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel
icermeyen spor aletleri ile ilgili Bakanlikca belirlenen usul ve esaslara uygun yurlyus ve kosu



parkuru,

yer alabilir.

d) Spor ve oyun alanlari: Bu alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak Uzere kapali otoparklar,

2) Kat irtifaki ve kat mulkiyetine konu edilmeksizin ve ticari Unitelerin toplam alani, spor
tesisi alaninin % 20'sini gecmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yénelik, bife,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Uniteler,

yapilabilir.

e) Stadyum: Spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira, kat irtifaki ve kat mulkiyetine
konu edilmeksizin, mescit, acik ve kapali otopark, spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek
kosuluyla idari, sosyal ve kultdrel tesisler, cok amacl salon, lokanta, pastane, cayhane,
alisveris birimleri, bufe ve benzeri Uniteler yapilabilir.

f) Konut alani: Bu alanda;

1) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya
aciga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda
veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak
kaydiyla, guraltt ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
ozellik tasimayan, halkin gunltk ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dikkan, kuafér, terzi,
eczane, Saglik Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla gunuabirlik saglik hizmeti
sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.

2) (Milga cumle:RG-25/7/2019-30842) (...) Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte
belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilarak konut kullanimindan cikarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark,
bahce dlzenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag giris
cikisindan kaynaklanan trafik yukinU azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki almak
kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer alti
otoparkina arac giris cikisi verilebilir.

5) (Ek:RG-13/8/2025-32985) Konut parsellerinde yapi insaat alani 15.000 m2’'den ve
bagimsiz bolim sayisi 150’den fazla yapi ya da yapilarin projelendirilmesi durumunda; 0-66
aylik cocuklarin egitim, gelisim, bakim, korunma ve beslenme hizmetine tahsis edilmek, alani
200 m2’'den fazla olmamak, bina girisleri ile iliskilendirilmeksizin ayri bir giris kapisi
bulunmak, mevzuatin gerektirdigi erisilebilirlik ve yangin tedbirleri alinmak, parsel
bahcesinde korunakli cocuk oyun bahcesi dizenlenmek sartiyla ortak alan vasfindaki
mustakil bir bina binyesinde zemin katta veya zemin katla iliskili olacak sekilde bir Ust katta
tanzim edilecek gundiz bakimevi alani ayrilir. GUnduz bakimevleri Aile ve Sosyal Hizmetler



Bakanliginin kurallari ile denetim ve yaptirimlarina tabi olup, komsu mekanlar bulunmasi
halinde gurultiye karsi 6nlemler alinmadan ve korunakli gocuk oyun bahgesinin tim bina
cephelerinden itibaren 2 metrelik kismi sundurma ile kapatilmadan isletmeye alinmaz.

6) (Ek:RG-13/8/2025-32985) Konutla birlikte ticaretin yapilabildigi parsellerde yapi insaat
alani 25.000 m2’den ve bagimsiz bélim sayisi 250’den fazla yapi ya da yapilarin
projelendirilmesi durumunda; ilk 250 konut icin 120 m2 kapali alan, sonra ilave her 500
konut icin 50 m2 ilave kapali alan olacak sekilde, ortak alan vasfindaki mustakil bir bina
bunyesinde zemin katta veya zemin katla iliskili olarak bir Ust katta tertiplenmek, bina
girisleri ile iliskilendirilmeksizin ayri bir giris kapisi bulunmak, mevzuatin gerektirdigi
erisilebilirlik ve yangin tedbirleri alinmak kaydiyla aile sagligi merkezi alani ayrilr.

7) (Ek:RG-13/8/2025-32985) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan
veya yaptirilacak olan toplu konut yapilarinda (5) ve (6) numarali alt bentler
uygulanmayabilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) is merkezleri, ydnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, cok katli
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, muze, kutuphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, dugun salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve muayenehane,
4) (Mulga:RG-25/7/2019-30842)
gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut
hari¢c sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina baglh olarak konut veya turizm tesisi yapiimasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektérinin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi igin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi
sarti aranir. Her bir kullanim icin bagimsiz giris cikis ve merdiven dizenlenmesi, kullanim
oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir.
(Malga cumle:RG-25/7/2019-30842) (...)

2) Bu alanlarda ayrica (Mialga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gercek ve tlzel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari kath otopark, sosyal ve kultUrel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya yuksek nitelikli konut yapilabilmesi icin, imar planinda konutun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi
nufus yogunlugu Uzerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayriimis olmasi
sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen (Mllga ibare:RG-25/7/2019-30842)
(...) yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cercevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.



Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alani dikkate alinarak yapilacak uygulama karma
kullanimin diger alanina gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

h) Sosyal mekanlar: Alisveris merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, is hani, biro,
yOnetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde, digun
salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, mlze, kitiphane ve kongre merkezi, yurt binalari,
spor tesisleri gibi sosyal ve kiltlirel yapi ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri
saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulasim yapi ve
tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin,
calisanlarin veya musterilerin ihtiyaclarinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme
yeri, cocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz bolimu bulunan konut
parsellerinde mescit ve cocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani,
piknik alani, agik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve kullanici
sayisina gére umumi tuvalet icin gerekli mekan ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi olan;
abdest alma mekanlari ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir bir yerde bu
mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.

1) ibadet yeri: ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gériinlisiiniin éniine gecmemek, gurilti
ve kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi 6zellik tasimamak ve
giris-cikislari ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanliginca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir. Bu
mekanlarin, arazinin durumuna gore en fazla bir cephesinin aciga cikmasi ve dini tesisin
taban alanini gecmemesi esastir.

(2) (Ek:RG-11/3/2020-31065) Herhangi bir yapilasmanin bulunmadigi imar adalarinda yer
alan parsellerde, kullanim fonksiyonuna uygun bir yapi ruhsati mUracaati asamasinda
yikilarak tasfiye edilmek ve il Tarim ve Orman MadarlGginin uygun gorasi alinmak kaydi ile
entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amacli seralara, 61 inci madde uyarinca muvakkat
yapl izni verilebilir. Bu yapilarda, 61 inci maddenin on altinci fikrasinda belirtilen 250 m2’den
fazla olmama kosulu aranmaz.

(3) (Ek:RG-12/5/2023-32188) ilgili mevzuati uyarinca toplanma alani olarak belirlenmis olan
park, bahce ve meydanlarda, bu maddede belirtilen yapilasma kosullari icerisinde kalmak
kaydi ile gerekli tuvalet, lavabo ve mescit yapilmasinda idareler yetkili ve sorumludur.



