Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

PAIY - No: 23722

Madde 4T1animlar
Bu Yonetmelikte gecen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro (Degisik ibare:RG-11/3/2020-31065) faaliyetleri kapsaminda
didzenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden
roperlenmesi islemleri ile kenar élclleriyle birlikte kdse koordinatlarinin yazildigi krokinin yer
aldigi belgeyi,

b) Arka bahce: On bahceye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel
siniri arasinda kalan parsel bélumuna,

c) Arkat: Bahce mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve yagmurdan korunmak ve golge
olusturmak amaciyla yapilan, tstlinde yapi bulunmayan, en az iki kenari acik olan sttunlar
Uzerine yukselen usta ortult gecitleri,

¢) Askeri alanlar: Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri
Komutanliklarinin savunma, harekat, hudut ve milli gtivenlige yonelik yapilari, kisla, ordugah,
karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi
askeri veya glUvenlik amacli ihtiyaclara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina
yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlari,

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricinde, zemin katta ait
oldugu bagimsiz bélimd tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz bolimun (Ek ibare:RG-14/1/2026-33137) sanayi siteleri haric diger yapilarda
1/3’Unden az yapilamayan, ic yuksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya
cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (imar planlarinda konut
alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol glizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma
kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),

e) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196)(2) Atrium: iki veya daha cok sayida katin icine acildidl,
yapl kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikl iki uzun kenar arasindaki mesafe
3.00 metreden az olmamak UGzere bodrum, zemin veya bina girisinin yer aldigi kattan
baslayip tim katlar boyunca devam eden Uzeri kapali bosluklu hacimleri,

f) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden, gecerli imar durumu,
yuriarlikte bulunan plan, varsa kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve iceriginde;
vaziyet plani, tim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve goérunusleri iceren mimari proje ile
taban alani, katlar alani (emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iliskin tim 6lct ve kotlar
bulunan, gerektiginde siluetin yer aldidi projeleri,

g) Avlu: Yapilarin bélumleri veya duvarlar tarafindan cevrelenen, Ustl acik, geleneksel
mimaride cesitli sekillerine rastlanan, kisa kenar1 5.00 metreden az olmayan yapi bélimuna,

g) Bagimsiz boélim: Binanin, ayri ayri ve basli basina kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965
tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu hikimlerine gére bagimsiz milkiyete konu olan



bolumlerini,

1) Bagimsiz bolum brit alani: Saftlar, i1sikliklar, hava bacalari, galeri bosluklari haric,
bagimsiz bolimun dis konturlarinin cevreledigi alani (Dis cephe haricindeki bélimlerdeki dis
kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz bolimun eklentileri ayrica belirtiimek
zorundadir. Bagimsiz bolimin icten baglantili olarak cati aralari dahil birden fazla katta yer
alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bolim brit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bélum genel brit alani: Bagimsiz bélum toplam brit alanina bagimsiz bélime
ortak alanlardan dlisen paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel brut alant,

3) Bagimsiz bélim net alani: icerden baglantili piyesleri ile birlikte bagimsiz balimin
icerisindeki bosluklar haric, duvarlar arasinda kalan temiz alani (Bu alana; kapi ve pencere
esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, ¢op, atik,
tesisat ve hava bacalari ile isikliklar, bagimsiz bélim icindeki asansor ve galeri bosluklari,
tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre yUksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz
bolumIl mustakil binalarda bagimsiz bélim icindeki otopark, siginak, odunluk, kémurluk,
hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. Acik
¢ikmalar, balkonlar, zemin, cati ve kat teraslari, kat ve cati bahceleri gibi en az bir cephesi
aclk olan mekanlar ile ayni katta veya farkh katta olup bagimsiz bélimun eklentisi olan
mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz bélim net alani icinde degerlendirilmez. Bagimsiz
boélimin icten baglantili olarak cati aralar dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan
olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
bolium net alani bulunur.)

4) Bagimsiz bélum toplam brut alani: Bagimsiz bélim brat alanina bu bélime ait eklenti veya
eklentilerin brut alaninin ilave edilmesiyle hesaplanan toplam brat alani,

1) Balkon: Tum katlarda ¢cikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina cephe hatti disinda ve/veya
icinde, en az bir dis cephesi acik, bagl olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini
tamamlayan ve bu mekandan bélme elemanlari ile ayrilmis, Ustl agik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esasl tadilat kapsaminda olmayan, tasiyici sistemi, bagimsiz
bolimun dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢c ve dis siva,
boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat
tamirleri ile bahc¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢ati onarimi ve kiremit aktariimasi
gibi her tarll tamir ve tadil islemlerini,

j) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin
goérinen cephesinin parsel sinirina en yakin noktasindan, parsel én ve arka cephelerine
paralel cizilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: Acik cikmalar haric olmak tGzere bina cephesinin yataydaki uzunluk
Olgusunu,

I) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki ve
O0n cephe hattina dik olan hattin uzakhgi,

m) Bina giris hollU: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi ve asansoér arasindaki hold,



n) Bina yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan imar plani veya
bu Yonetmelikte 6ngérulen ylUksekligi,

0) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

0) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda, bina bahcelerinin azami % 5’inde,
glinesten ve yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif
malzemeden yapilan, yanlari acik, Ustu kapali yapiyi,

p) Cati bahcesi: Teras catilarda, cakil, toprak, ¢cim ve benzeri dogal ortller ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen, yapinin gérinuslerini ve bulundugu ¢evrenin siluetini
bozmayacak ve cati sinirlarinl asmayacak sekilde olusturulan bahceleri,

r) Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz bélime ait, bu bélimle
iceriden irtibatli yapilan, teraslarin da dahil olabildigi mekanlar (Agik teras ve islak hacimler
ait oldugu bagimsiz bolim sinirlarini gecemez.),

s) Cilkma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlari disina tasmayan, en
az bir ucu serbest, mesnetli olan, acik veya kapali olan, derinligi uygulama imar plani veya
bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,

s) Cok katl bagimsiz bélim: Binada birden fazla kat icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili
¢6zimlenen konut veya diger kullanimh bagimsiz bolimu,

t) Dere kret kotu: Taskin kontroli maksadiyla, dere kenarlarina insa edilen duvar veya
dizenlenmis sev ust kotunu,

u) Duman bacasl: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve kokulari uzaklastirmaya yarayan
bacayi,

U) Egitim tesisleri alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yuksek 6gretime hizmet vermek
Uzere kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampuUsu, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlari (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin
tasra teskilatinin uygun gdértst alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz bélimtn disinda olup, dogrudan dogruya o bélime ait olan yeri,

1) Eklenti brit alani: Sadece bagimsiz bélime ait olup bu bolimun kullanimi ve tasarrufunda
bulunan, bagimsiz bélumun iginde olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan ve girisi
bagimsiz bolimden ayri olan mekanlarin bagimsiz bélim brit alaninin belirlenen esaslar
dikkate alinarak hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani: Sadece bagimsiz bélime ait olan ve icerden baglantisi bulunmayan, ayni
veya farkl katlarda olup ayri girisi bulunan mekanlarin, icindeki duvarlar arasinda kalan ve
bagimsiz bolim net alaninda belirlenen esaslara gére hesaplanan temiz alani,

y) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapl insaat alanini veya emsale
konu alanini veya taban alanini veya bagimsiz bélim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz bolimlerin alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemleri (Esasli tadilat, ruhsata tabidir.),



z) Fen adamlari: Yapl, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve i1sitma, makina, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus
veya lise mezunu olup, bir 6gretim yil streyle bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla
tamamlamis olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi Kanununa goére ustalik
belgesine sahip olan elemanlari,

aa) Fenni mesul: Yapinin tm malzemeleri ve tesisati ile birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki
etlt ve projelere, standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa edilmesinin kamu
adina denetimini Ustlenen, ruhsat eki ettt ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplarini,

bb) Firin: Unlu gida mamulleri dretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu: Bagimsiz bolim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda birakilan
bosluklari,

cc) Gecit: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun, meydanin, aviunun
ve benzeri acik kamusal alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisi
kapatilamayan, bagimsiz bélimler haricinde kalan, tamamen kamu kullanimina acik,
ceperleri dikkanh veya dukkansiz Ustl kapali gegis alanini,

dd) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda
kentin gelismesine ayrilmis olan alani,

ee) Gunes kirici: Yapinin bélimlerine gunes i1s1gini kontrolli bir sekilde alabilmek ve
mekanlara golge saglamak amaci ile kat désemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif
malzeme kullanilarak yapilan, cephe butinligu icinde konumlandiriimis, cepheden bagimsiz
olmayan, otomatik veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe elemanlarini,

ff) Hava bacasi: Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma yeri, tuvalet gibi mahallerin
havalandiriimasini saglayan bosluklari,

gg) Isiklik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini veya cephesi olmayan piyesleri
aydinlatmak Gzere olusturulan Uzeri seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan hacimleri,

§g) ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi tesisler ile bu tesislerin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dinf tesise ait; lojman, kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs
yapisl, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mUstemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) ic bahce: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu bina boyunca devam eden,
dis cepheyle bitisik olmaksizin, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak mahallerle
irtibatlandirilan, Gzeri acik veya seffaf yapi malzemeleri ile kapatilan, ¢cikmalar dahil dar
kenari 3,00 metreden az olmayan bahcgeyi,

1) ic yikseklik: Taban déseme kaplamasi lizerinden tavan kaplamasina kadar olan net
mesafeyi,

ii) ifraz: Bir parselin bélinerek ayrilmasi islemini,

jj) Ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak tizere



planla belirlenen parselin ifraz edilecegi hatti,
kk) ilgili idare: Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,

Il) imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar plani, plan notlarini ve bu
Ydénetmelikte yer alan kullanim kararlarini ve yapilasma sartlarini iceren, yapinin insa
edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gésteren belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yUksekligi veya
yap! yogunlugu ya da yapi nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar parselinde
farkli yapilasma ve kullanim kararini haiz alanlarin sinirlarinin uygulama imar plani ile
belirlendigi hatti,

nn) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda, gliinesten ve yagmurdan korunmak
amaciyla yapilan yanlari acik, Ustl kapali konstriuktif yapiyi,

00) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

00) Kat bahcesi: Bina icinde yesil doku ile ic ice yasanmasini saglamak amaciyla, ortak alana
ait olmak Uzere, binanin en az bir dis cephesi ile irtibath ve acik olan, en az iki kat
yuksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin katlarinda yer alan bahce
diuzenlemelerini,

pp) Kat holl: Katlarda bagimsiz bélimleri veya tek bagimsiz bolimId umumi binalarda
piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarini,

rr) Kat yUksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustiinden bir Ustteki katinin doseme
Ustlne kadar olan mesafesini,

ss) Kati atik bacasi: Binada disey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata
ulastiriimasi icin kullanilan, Turk Standartlarina ya da uluslararasi standartlara uygun yapilan
bacayi,

ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve agik/kapali cikmalar dahil,
kullanilabilen batln katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari ¢iktiktan sonraki alanlar
toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin
imar parseli alanina oranini,

au) Kirmizi kot: Uygulama imar planinda gosterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra
kullanima hazir kotunu (Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),

vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyu,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan ve ayrica 19
uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel calisma alani: Cevre saglgi yoninden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis
kortu gibi acik spor tesisleri ve diigin salonunun yapilabilecegi kentsel calisma alanlarini,



aaa) Korkuluk: Binalarin disa acik veya acilan bdlimlerinde, merdiven, rampa ve galeri
bosluklarinda, Turk Standartlarina gore yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez: Parsel siniri icinde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla binalarin tabii
zemin altinda kalan bolimlerine dogal 1sik ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80
metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen, binanin hicbir cephesinde mitemadiyen tesis
edilemeyen, boyu yapildigli pencere genisligini 0.50 metreden fazla gegcmeyen, derinligi
azami 2.00 metre olan, giris ¢ikis amaci tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kacis
amaciyla cikis tertiplenebilen (Ek ibare:RG-13/1/2024-32428), icerisinde konut bulunan
binalar, konaklama amacli binalar ve yurt, hastane gibi yatakli mekani bulunan binalar haric
olmak Uzere, tek bagimsiz bolumIt umumi binalarin bodrum katlarinda yapilmasi halinde ise
sel ve su taskin riskine karsi tedbirler alinarak derinligi 4 metreye, genisligi 1.5 metreye
kadar olabilen isikliklari,

ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla birlikte batlin olarak merdiven
boyunca uzanan hacmi,

ccc) Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, turizm, sosyal, kiltiirel ve ticari amacli
yapilar ile sosyal altyapi alanlari icin ayrilmis bodlgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya sirkulasyonunu ydnlendiren; halkin
toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek sosyal
yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel
mulkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti otopark olarak
kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yuratuldagu
idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane,
ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu: Sehrin ydresel mimarisine iliskin tespitleri yapan, meydan, yol,
kaldirim, tabela, kent mobilyalari ve benzeri duzenlemelerdeki usullere iliskin 6neriler
getiren, yapilarin ve onayli mimari projelerinin 6zgun fikir ifade edip etmedigine, umumi
binalarin fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz edip etmedigine karar veren komisyonu,

ggg) Muvakkat yapi: Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belirli sireligine
kullanim hakkr 6ngérulen yapilari,

hhh) Mistemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda veya bahcelerinde dizenlenen,
ortak kullanima ayrilan, bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve cati arasi disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz bélime konu olmayan ve kapsami 634 sayili
Kanunda belirtilen ortak yerleri,

jii) On bahce: Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel béliimlerini
(Yola cephesi olan batlin bahceler 6n bahcge statlstndedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli
parsellerde uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol GUzerindeki kenar, parsel 6n



cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kdse basi parsellerde dar kenar, parsel 6n
cephesidir.),

lIl) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kdse noktalarindan indirilen dik
hatlarin uzunluklarinin ortalamasini,

mmm) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi
malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve Uzerine yesil bitki 6rtusu sardirilabilen,
etrafi acik, yapi ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilari,

nnn) Piyes: Bagimsiz bolim icerisinde ic duvar veya bdlme elemanlari ile cercevesi
tanimlanmis ya da nis olusturularak meydana getirilmis, belirli bir islev géren bdélim,

000) Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde kamu kullanimina
acik, yayalara daha genis kaldirrm saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat
yuksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari birakilarak yapilan Gc tarafi acik
bina alti yaya gecidini,

000) Resmi bina: Genel ve 6zel butceli idarelerle, denetleyici ve duzenleyici idarelere, il 6zel
idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve
tesisleri,

ppp) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotunu,

rrr) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk
kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kisilere veya kamuya ait
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhginin tasra
teskilatinin uygun gorusu alinir.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi icinde bulunan basamaklar haricindeki duzlUkleri,

1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve baglantisini
sagladig katlar ile ayni kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk gelecek
sekilde standartlara uygun yapilan merdiven duzliguna,

2) Kat sahanligi: Merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gecis
saglayan standartlara uygun yapilan merdiven dizlaguinu,

sss) Sicil durum taahhttnamesi: Proje muelliflerinin, santiye seflerinin, fenni mesullerin,
muteahhitlerin mesleki kisithliginin olmadigini ve yetki sinirini asmadigini taahh(t ettigi
beyannameyi,

ttt) Siyah kot: imar planinda gésterilen yolun dogal zemin kotunu,

uuu) Son kat: Cati, cati terasi veya cati piyesi altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan
katini,

G0U) Sosyal mekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin, calisanlarin veya musterilerin yapi ve
tesisin genel kullanimi disinda gunltk sosyal ihtiyaglarinin karsilandigi mekanlari,



vvVv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapiimak
Uzere imar plani karari ile kent, bolge veya semt dlceginde ayrilan acik ve kapali tesis
alanlarini,

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor musabakalari icin Gzeri
aclk veya kapal olarak insa edilen, bunyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin tesislerin
yani sira acik ve kapali otopark, idari, sosyal ve kullturel tesisler ile lokanta, pastane,
cayhane, carsl, alisveris birimleri, blife gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen, planla
acikca belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi butinligu icerisinde
yol ve meydanlarin altini da kapsayabilen kompleksleri,

yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesi Ust kotunu
(imar planlarinda aksine bir hitkiim bulunmamasi halinde, +£0.00 kotunun altina disemez ve
+1.20 kotunun Uzerine ¢cikamaz.),

zzz) Sundurma: Yagmurdan, glinesten ve riizgardan korunmak icin yapi yaklasma mesafesini
ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bélme duvarlari
olmayan g tarafi acik értuleri,

aaaa) Santiye binasi: Santiyede calisanlarin ve ziyaretcilerin; barinma, ¢alisma, yeme icme
ve benzeri gunlik ihtiyaglarini karsilamak ve santiye ve proje hakkinda bilgi vermek
amaciyla yapilan ve yapi kullanma izni mUracaatinda yikilarak tasfiye edilen muvakkat
yaplilari,

bbbb) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve mustemilati dahil yapilarin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemin Uzerinde kalan kisminin, yapi yaklasma sinirini ihlal etmemek kaydiyla
parseldeki izdUsumuntn kapladigi alani,

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranini (Taban alani
kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin Uzerinde kalan tim
bodrum katlar ile zemin kat izdlisumu birlikte degerlendirilerek hesaplanir.),

¢ccc) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayl projelerinde; uygulama imar plani ve bu
Yoénetmelik hUkUmlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli
uygulama projelerinin batlinuna,

eeee) Teras ¢ati: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen, bulundugu iklim bdlgesine uygun
Isi ve su yalitimlari yapilan, cakil, toprak, ¢cim ve benzeri dogal ortuler ile kaplanarak iklime
uygun bitkilendirilebilen cati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada dlisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin
topluca gecirildigi, ortak mahallere acilabilen ve midahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gére kazilarak veya
doldurularak parsel tabi zemininin aldigi son zemin durumunu,

gggg) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani: imar planlarinda ticaret kullanimina yénelik olarak planlanan ve ayrica
19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,



1) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut
hari¢c sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan butin yapilarin yapi insaat alanlarinin
toplamini,

jijji) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera,
muze, katiphane, konferans salonu gibi kiltirel binalar ile gazino, digun salonu gibi eglence
yapilari, otel, yurt, is hani, blro, pasaj, carsl, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor
tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme tesisleri, ulastirma
istasyonlari ve buna benzer umumun kullanimina mahsus binalari,

kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanligina bagh ilk ve orta 6gretim kurumlari ile yol,
meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri, semt spor
alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari,

[111) Uygulama projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi icin ilgili mevzuata gore hazirlanan,
gerekli detay, hesap ve raporlari ile butlin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat
projelerini,

mmmm) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya yapilarin; aplikasyon krokisindeki
koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde gosterildigi,
bahce tanzimi, acik otopark ve otopark girislerini, yangin kacislarini, bina yaklasim mesafe
ve kotlarini, kuzey yénunu, parseldeki teknik altyapiyi gésteren 1/500, 1/200 veya 1/100
Olcekli plani,

nnnn) Yan bahce: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahceleri disinda
kalan bahcelerini,

0000) Yapi insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak Uzere, bodrum kat, asma kat ve cati
arasinda yer alan mekanlar, cati veya kat bahceleri, catida, katta ve zemindeki teraslar,
balkonlar, agik cikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa edilen bitin katlarinin
alanini,

0000) (Degisik:RG-27/10/2018-30578) Yap! kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki
projelerine uygun olarak tamamlandigini gésteren, yapinin kullanimina izin veren, Ek-9'da
yer alan forma uygun olarak dizenlenen, onayli belgeyi,

pppp) Yap! nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,
1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak
alandan arka bahceye cikis saglanan yapi nizamini,

3) Blok nizam: imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
Uzerine oturdugu bahceli yapi nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger
taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) (Degisik:RG-27/10/2018-30578) Yapi ruhsati: Bir parselde, Ek-10'da yer alan forma



uygun olarak bu Yonetmelikle 6ngorulen belgeler ile projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili
idaresince tanzim edilen, onayli resmi izin belgesini,

ssss) Yapi tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat alinmadan yapiya baslanilarak kacak
insaat yapildigi ya da ruhsatlh yapilarda ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildigi tespit edildigi
takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile
birlikte aykiriliklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete devam edilemeyecegini
gosteren onayli belgeyi,

$sss) Yapl yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Yénetmelik ile
belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,

tttt) Yapi yUksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi piyesler dahil olmak UGzere,
yapinin insa edilen batin katlarinin toplam yuksekligini,

uuuu) Yerlesik (mesk(n) alan: Varsa Ust Olcek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile
belirlenmis ve iskan edilmis alani,

GG0a) Yerlesme alani: imar plani siniri icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timind,

vvvv) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcesi, cocuk bahcesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol
Olgcekteki fuar, botanik ve hayvan bahceleri ile bélgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.),
19 uncu maddede yer alan islevleri ve yapilasma kosullarini iceren yesil alanlar;

1) Cocuk bahceleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayan, bitki értisa ile
c¢ocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gerecleri, toplamda 6 m2'yi gecmeyen bufe ile stis havuzu,
pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtisu ile dinlenme ihtiyaclari icin ayrilan, 19 uncu
maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak
Uzere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde
gunubirlik kullanima yodnelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

4) (Ek:RG-01/3/2019-30701) Millet bahceleri: Halki doga ile bulusturan, rekreaktif
gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma alanlari olarak da kullanilabilecek, yer
secimi, alan blyuklagu, fonksiyonlari ve tasarimi gibi hususlarin Bakanlikca hazirlanarak
yururlige konulacak Millet Bahgeleri Rehberinde belirlendigi blytk yesil alanlari,

yyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zzzz) YUksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, guvenlik
ve gunlik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme,
¢amasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu
gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz bolimu ihtiva eden 19 uncu maddede
belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yuksek yapi: Bina ylUksekligi 21.50 metreden veya yapi yuksekligi 30.50 metreden
fazla olan binalari (Bina yUksekligi 51.50 metreden veya yapi yuksekligi 60.50 metreden
daha yuksek olan binalar cok yUksek yapilardir.),



bbbbb) Zemin kat: imar plani veya bu Yonetmelikte éngdériilen kat adedine gore en altta yer
alan ve su basman kotunun Uzerindeki kati,

ccccc) Zemin terasi: irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yukseklikte olan, bagimsiz bélimlerin parcasi
veya binanin ortak alani olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan
veya duvar ile cevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve
arka bahcelerde 3.00 metreden, 6n bahcelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinde aksine bir hikim yok ise 3.50 metreden fazla yaklasmayan ve yapi
kitlesinin en fazla iki tarafini cevreledigi teraslari,

GGCGC) Zemin ve temel etUt raporu: Her bir parsel icin ayri ayri olmak Uzere, yapinin temel ve
statik hesaplarinin yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile geoteknik degerlendirmeleri
iceren Bakanlikca belirlenen usul ve esaslar cercevesinde hazirlanan raporu,

ddddd) (Ek:RG-1/7/2026-33297) Sus havuzu: Suyun farkh formlarda ve dlculerde
hareketlendirilmesi suretiyle olusturulan, gérsel ve estetik amacg tasiyan, mimari yapi ile
batlnlUk arz eden, yizme amaciyla kullanilmayan, projenin ihtiyaglar dogrultusunda muellif
tarafindan tasarlanan ve ilgili idaresince uygun gorulen sekil ve ebatlarda yapilabilen
havuzu,

ifade eder.



