Kat Mulkiyeti Kanunu

No: 634

Madde 25Vl - Kat miilkiyetinin devri mecburiyeti

Kat maliklerinden biri bu kanuna gére kendisine dlisen borg¢lari ve yukimleri yerine
getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar icin cekilmez hale gelecek
derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin mustakil bdlumu Gzerindeki mulkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden istiyebilirler.

(Degisik ikinci fikra: 14/11/2007-5711/12 md.) Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz
bolimun mulkiyetinin hikme en yakin tarihteki degeri o kat malikine 6denerek bu mulkiyetin
diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda devredilmesi icin davanin acilmasi, aksi
kararlastiriimis olmadikca, diger kat maliklerinin say! ve arsa pay! cogunluguyla karar
vermesine baghdir. Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davay! acmak
istemezse, davayi 6teki kat malikleri acar ve hakim hikim vermeden énce devir bedelinin
ileride hak sahibine 6denmek Uzere bankada Ucer aylik vadeli hesaba yatirilmasi ve
makbuzunun ibrazi icin davacilara resen belirleyeceg@i uygun bir stre verir. Devir bedelinin
slresi icinde yatirildigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabull halinde hakim,
davalinin bagimsiz bolimunin milkiyetinin davayi acmis olan kat maliklerine arsa paylari
oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine
karar verir.

Asadidaki durumlarda, birinci fikrada yazili cekilmezlik, her halde mevcut farz edilir :

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine diisen borclari 6demedigi icin hakkinda iki takvim
yili icinde Uc¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi;

b) Anagayrimenkulin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan 33 tGnci madde geregince
verilen emre ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve ytkidmleri yerine getirmemek suretiyle 6teki
kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil i1srar edilmesi;

c) Kendi bagimsiz bolimunU randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak kullanmak
suretiyle ahlak ve adaba aykiri harekette bulunmasi.

(Degisik dordunci fikra: 14/11/2007-5711/12 md.) Bu maddedeki dava hakki, devir
konusunda kat maliklerince alinan dava acma kararinin 6grenilmesi tarihinden baslayarak
alti ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil icinde kullanilmazsa veya
dava sebebi ortadan kalkmissa duser.



