Kat Mulkiyeti Kanunu

No: 634

Madde 10A) Genel kural
Kat milkiyeti ve kat irtifaki resmi senetle ve tapu siciline tescil ile dogar.

Anagayrimenkulin timidndn mulkiyeti (Kat mulkiyeti) ne cevrilmeden o gayrimenkulln
yalniz bir veya birkac bolimu Gzerinde kat miulkiyeti kurulamaz.

(Degisik ucunci fikra: 14/11/2007-5711/3 md.) Kat mulkiyeti kurulurken ayni katta
birbirine bitisik bulunan ayni nevideki birden fazla bagimsiz bélim veya bir yapinin otel, is
veya ticaret yeri gibi iktisadi acidan veya kullanma bakimindan bUtinlik arz eden birden cok
kati veya bolimd, kat muilkiyeti katigine tek bagimsiz bolim olarak tescil edilebilir. Boyle
bir tescilin yapilabilmesi icin, buna uygun degisiklik projesinin ve yapi kullanma izin
belgesinin Tapu Sicil Mudurligune verilmis olmasi gereklidir.

(Degisik dordunci fikra: 15/2/2018-7099/4 md.) Kat mulkiyetinin tescili, tapu
memurunca dizenlenen resmi senet uyarinca veya asagidaki fikralara gore yapilabilir.

(Ek fikra: 15/2/2018-7099/4 md.) Hak sahiplerine isabet eden bagimsiz bélimlerin
belirlenmis olmasi sartiyla arsa maliki ile ylklenici arasinda diizenlenen kat karsiligi insaat
so6zlesmesi, kat karsiligi temlik s6zlesmesi veya bagimsiz bolimlerin taksimine iliskin noterlik
sdzlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin (...)2 kat irtifaki ve kat mulkiyeti
tesisi islemi, yUklenici tarafindan talep edilmesi halinde ilgili idare tarafindan yapilir. Tapuya
tescil islemlerinde elektronik ortamda dizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari
proje ile yonetim plani esas alinir. Mimari proje ile yonetim planinda malik imzasi
aranmaz.[2]

(Ek fikra: 15/2/2018-7099/4 md.) (Degisik altinci fikra:9/6/2021-7327/11 md.) Yapi
kullanma izin belgesi dizenlenen tim yapilarin cins degisikligi islemleri resen yapilir. Yapi
kullanma izin belgesini dizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemine
yuklenerek elektronik ortamda kadastro mudurliagtne gonderilen yapi kullanma izin belgesi
ile yapi aplikasyon projesine gore kadastro mudurlagtnce tescil bildirimi dizenlenir. Tapu
mudurlagltne gonderilen tescil bildirimi Gzerine baskaca bir belge aranmaksizin cins
degisikligi resen tescil edilir. Cins degisikligi yapilmis tasinmaz kat irtifaki tesisli ise, kat
irtifakinin tesciline ait resmi senede ve 12 nci maddede yazili belgelere dayali olarak baskaca
bir belge aranmaksizin resen kat mulkiyetine ceuvrilir. Bu islemler, doner sermaye hizmet
bedelinden muaftir.

Kat miulkiyetine konu olmaya elverisli bir gayrimenkul tGzerindeki ortakhgin giderilmesi
davalarinda, mirascilardan veya ortak maliklerden biri, paylasmanin, kat mulkiyeti kurulmasi
ve bagimsiz bolimlerin tahsisi suretiyle yapilmasini isterse, hakim, o gayrimenkulln
mulkiyetinin, 12 nci maddede yazili belgelere dayanilarak kat mulkiyetine cevrilmesine ve
paylar denklestirilmek suretiyle bagimsiz bolimlerin ortaklara ayri ayri tahsisine karar
verebilir.



(Ek fikra: 14/11/2007-5711/3 md.) Gelirinin ortak giderlere harcanmasi icin veya baska
bir amacla ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz bélimlerin malik hanesine, bunlardan
yararlanan "bagimsiz boélimlerin numaralan" yazilmak suretiyle kat mulkiyeti katigutne tescil
edilir. Bu husus bagimsiz bélimlerin beyanlar hanesinde gosterilir.



